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EG DU Entwicklungsgesellschaft Duisburg mbH, Update vom 17.10.2014

Nach langjadhrigen Bemihungen und intensiven Vorarbeiten wurde der Stadtteil Duisburg-
Laar im Jahr 2013 in das Stadterneuerungsprogramm des Landes Nordrhein-Westfalen
aufgenommen.

Erste Mittel zur Umsetzung des , Integrierten Handlungskonzeptes flir die Stadtteilentwicklung
Duisburg-Laar (IHK)" wurden im Dezember 2013 aus dem Bund-Lander-Programm , Soziale
Stadt" bewilligt.

Nach Einrichtung des ,Ortsteilmanagements™ in dem bereits etablierten Stadtteilbliro auf der
Friedrich-Ebert-StraBe (Nr. 83) hat die EG DU die Arbeit vor Ort im April aufgenommen.

Sie konnte hierbei an die langjahrige Kooperation mit der Stadt Duisburg/Bezirksamt
Meiderich/Beeck und dem ehemaligen Stadtteilmanager Norbert Bouten anknlpfen und
neben ihrer umfangreichen Erfahrung in der Entwicklung und Umsetzung integrierter
Erneuerungsstrategien ihre Ortskenntnis und Kontakte zu den Laarer Akteuren flr einen
Start ohne Anlaufprobleme nutzen.

Da das Handlungskonzept im Rahmen der Antragstellung insbesondere im Bereich der
geplanten ,Grin-MaBnahmen" des Handlungsfeldes ,Stadtebau und Verkehr, Wohnen und
Wohnumfeld® Uberarbeitet werden musste, gibt das derzeit mit Stand von Marz 2013
veroffentlichte IHK nicht den aktuellen Sachstand wieder.

Gegenliber dem bisherigen Konzept konnte die vorgesehene Uberarbeitung des
~Deichkronenweges® und der ,Rheinpromenade®™ zum ,Deichpark Laar" als kinftiges
~Aushdngeschild® des Stadtteils mit seiner Wasserlage weiterentwickelt werden. Vorerst
entfallen ist der bisherige Handlungsschwerpunkt 8 ,Anbindung Griinzug®, da die
vorgesehene Optimierung bereits vorhandener Wegenetze aus dem derzeitigen
Stadterneuerungsprogramm (noch) nicht finanzierbar ist und hierzu eventuelle weitere
Férderprogramme eingesetzt werden sollen.

Im Vorgriff auf die noch erforderliche redaktionelle Aktualisierung des IHK Laar werden
die bereits fortgeschriebenen MaBnahmen der raumlichen Handlungsschwerpunkte 6 und 7
des Handlungsfeldes 3.3.1. Stadtebau und Verkehr, Wohnen und Wohnumfeld sowie das Hand-
lungsfeld ,,3.3.1.1 Griin- und Freiflachen™ auf den folgenden Seiten dargestellt.

Dartber hinaus sind die geplanten stadtebaulichen MaBnahmen des Handlungsfeldes
,Stadtebau und Verkehr, Wohnen und Wohnumfeld" aus dem Ubersichtsplan v. 30.08.2013
ersichtlich, der der Antragstellung und Bewilligung zugrunde lag.



3.3.1.

| 6 Handlungsschwerpunkt Rheindeich/Rheinvorland (S.24)

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der Handlungsschwerpunkt liegt am westlichen Rand des Fordergebietes zwischen Stadtteil
und Rhein und erstreckt sich stidlich vom Eisenbahnhafen bis in H6he der Ahrstraf3e im
Norden.

Derzeitige Situation vor Ort

Der Deichkronenweg liegt im Routennetz der Uberregionalen Radwege ,Route der
Industriekultur”, ,Emscher Park Radweg“ und ,Rheinschiene“. Der Weg in wassergebun-
dener Bauweise ist stellenweise weniger als 2 m breit. Fir Radfernfahrer ist der
Streckenabschnitt auf Grund des Wegezustandes und fehlender Rastmdglichkeiten
unattraktiv.

Die Grinanlage aus den 70er Jahren im Deichvorland wird zz. als Aufenthalts- und
Aktionsraum wenig genutzt. Aufler den verbliebenen Bankplatzen gibt es keine
Nutzungsangebote.

Eine Anbindung an den Ortsteil besteht Uber sehr steile Treppenaufgange ulber die
Deichkrone. Zugange uber nicht barrierefreie Rampen sind nur stidlich am Eisenbahnhafen
und ndrdlich an der Deichstral3e vorhanden.

Handlungsperspektive

Die Grunflache und der angrenzende Radfernweg befinden sich in einer fir Duisburg
einmaligen Lage unmittelbar am Rhein.

Dieser bislang ungenutzte stadtische Freiraum besitzt das Potential zur Gestaltung eines
lebendigen Ortes flir die Freizeitgestaltung und das Naturerlebnis der Duisburger
Bevolkerung, insbesondere jedoch fur die Einwohner Laars. Ziele bei der Gestaltung sind
neben der Bereitstellung von Raumen flr die aktive Freizeitgestaltung und Raumen, die der
Erholung dienen, die Forderung sozialer Kontakte und der Kommunikation.

Auf der zur Zeit noch versteckt liegenden und schlecht zuganglichen Flache im Rheinvorland
soll der “Deichpark Laar" entstehen.

Der Deichpark ist eines der Schlisselprojekte der integrierten Stadtteilentwicklung Duisburg-
Laar. Das Projekt soll unter umfassender Birgerbeteiligung, insbesondere der
Immobilieneigentimer, umgesetzt werden und dient durch die erhebliche Verbesserung der
Freizeitqualitat u.a. auch als Motivationsanreiz fur Investitionen in den Wohnungsbestand.
Dem stadtebaulichen Konzept, der vorhandenen Bevdlkerungsstruktur und dem zu
erwartenden demografischen Wandel folgend, entsteht auf der vorgelagerten
Rheinpromenade eine attraktive Parkanlage, in der Sport, Spiel und Erholung gleichermal3en
fur alle Generationen und Nutzergruppen maoglich sind.

Insbesondere fir Jugendliche und junge Erwachsene bietet der neue Deichpark Sport- und
Aufenthaltsqualitéten, die in Laar bislang fehlen.

Das Gestaltungskonzept sieht neben den sportlichen Angeboten aber auch Angebote fur die
passive Erholung und Spielraum fur Kinder verschiedener Altersgruppen vor.

Der Deichpark Laar ist durch seine einzigartige Lage ein entscheidender Faktor bei der
Verbesserung der Freizeit- und Lebensqualitat in Laar und den angrenzenden Stadtteilen.

Folgende MalRnahme wird in diesem Handlungsschwerpunkt durchgefihrt:

- Deichpark Laar und Radfernweg (6)



| 7 Handlungsschwerpunkt Barrierefreie Anbindung an den Deich (S.30)

Lage der raumlichen Handlungsschwerpunkte

Zurzeit bestehen 6 Treppenaufgédnge von der Deichstralle aus gegeniber der Rhein-,
Spaten-, Turm-, Werth-, Schill- und Jahnstral3e und eine geschotterte Rampe gegeniber der
ArndtstralRe, welche nur fir Dienstfahrzeuge der Deichaufsicht befahrbar ist.

Derzeitige Situation vor Ort

Die Treppenaufgénge sind sehr steil und fir mobil eingeschrankte Menschen nicht nutzbar.
Auch die Rampe auf Hohe des Wohndorfs Laar ist wenig attraktiv und nur eingeschrankt
nutzbar fur FufRgéanger und Radfahrer. Die FulRgangerbriicke nach Ruhrort tber den
Eisenbahnhafen war ehemals fir den Autoverkehr gedffnet. Heute ist sie nur noch fir
FuRganger und Radverkehr passierbar. Baulich wurde die Bricke jedoch an ihre neue
Funktion nicht angepasst.

Handlungsperspektive
Die Bewohner Laars sollten, ohne grofRere Hindernisse bewadltigen zu missen, an die
Freiflachen des Rheinvorlandes gelangen kdnnen. Die Erlebbarkeit des Rheinvorlandes wird
die Vorziuge des Wohnstandortes Laar herausheben und die Identifikation der Bewohner mit
ihrem Stadtteil starken. Auch Passanten des Deiches kann Laar durch attraktive Aufgénge
zum Verweilen im Ortsteil einladen.
Folgende Malinahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtndelt:

- Barrierefreier Damm-Aufgang (Nord) (7a)

- Barrierefreier Damm-Aufgang (Zentral) (7b)

- Barrierefreier Damm-Aufgang (Sud) (7c¢)



3.3.1.1 Griin- und Freiflachen (S.32) ff

Wohnungsnahe Grinflachen erhéhen die gemeinschaftliche und individuelle Verbundenheit
und ldentifikation mit dem direkten Wohnumfeld und haben somit einen entscheidenden
Einfluss auf die Wohnzufriedenheit und Lebensqualitat. Angesichts der hohen Bedeutung
des Angebotes und des Zustandes von Grin- und Freiflachen als Kriterium der
Wohnzufriedenheit der Anwohner soll die Griin- und Freiflachensituation des Ortsteils weiter
verbessert werden, um eine quantitativ, qualitativ und nutzerorientierte Freiraumversorgung
sicherzustellen.

Durch die Entwicklung der Grunflachen und deren Anbindungen im Rahmen dieser
stadtebaulichen Férdermalinahme soll eine Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat in
den von der Industrie gepragten Nahtlagen in Duisburg-Laar erreicht werden.

Die dargestellten Grinmafinahmen ermdglichen insbesondere in ihrer Verknupfung die zur
Aufwertung Laars notwendige Erlebbarkeit von Freiraum und sind somit Bestandteil
beschlossener langfristiger Ziele der Stadtentwicklung.

Von besonderer Bedeutung ist die dem Stadtteil vorgelagerte Grinanlage im Rheinvorland
mit Anschluss an die Radfernwege ,Route der Industriekultur”, ,Emscher Park Radweg" und
.Rheinschiene”. Im unmittelbaren Umfeld des Stadtteils ist diese der einzige bedeutende
Grunerlebnisraum. Die Anbindung an die tberregionalen Wegenetze erschliel3t weitere nahe
gelegene Griinbereiche und erhéht deutlich die Lagequalitéat Laars.

Voraussetzung flr einen nutzerorientiert gestalteten Freiraum ist die Schaffung von zentralen
barrierefreien Zugéngen.

Diese Erreichbarkeit wird der barrierefreie Dammaufgang (7b) in Verlangerung der
Griunverbindung EmscherhttenstralBe (1b), insbesondere fir den gréf3er werdenden Teil der
eingeschrankt mobilen alteren Bevolkerung Laars, kunftig erstmals ermdglichen.

Mit dem Deichpark Laar soll zudem ein neuer Stadtteilpark im Rheinvorland in direkter Nahe
zu den Wohngebieten entstehen.

Insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsqualitit und Angebote zur aktiven
Freizeitgestaltung stehen im Vordergrund der MalBhahme Deichpark Laar und Radfernweg
(6). Durch die erganzenden MalRBnahmen Damm-Aufgang Nord (7a) und -Sud (7c) soll die
barrierefreie Erreichbarkeit auch von Norden und Stiden gewahrleistet werden.

Mit den u. a. MaBhahmen des Handlungsfeldes ,Grin- und Freiflachen” sollen

- stadtebauliche Missstande behoben

- Grunverbindungen geschaffen bzw. attraktiviert
- ein barrierefreier Zugang zum Rhein er6ffnet

- Brachflachen genutzt

- Spielbereiche fur Kinder aufgewertet

- die Aufenthaltsqualitat verbessert

- die Kommunikation gefordert

- das Naturerlebnis gefordert

- die Identifikation mit dem Stadtteil gestéarkt

werden.

Innerhalb der rdumlichen Handlungsschwerpunkte sind hierzu folgende Malinahmen
vorgesehen:




Griinverbindung EmscherhiittenstrafRe (1b)

Teile der ehemaligen Pfeilerbahnstrecke und Gartnerei kdnnen gemeinsam als eine
spannend gestaltete Grinverbindung entwickelt werden. Das westliche Ende der
EmscherhittenstraBe kann zu einer grinen Ost-West-Verbindung und einer attraktiven
Briicke zwischen Ortsteil und Rheindeich mit sehr hohem Aufenthaltswert entwickelt werden.
Eine weitere Grinverbindung kann an das Schulgeldnde angebunden werden. So kénnen
die derzeit verwilderten Brachflachen einen wichtigen Beitrag fiir den Naherholungsraum im
Quartier Laar bieten.

Fur die Umsetzung der MalBhahmen la und 1b ist ein stadtebaulicher Wettbewerb mit
direkter Beteiligung potenzieller Investoren erforderlich. Ziel ist ein Gesamtentwurf, welcher
die Flache der nicht mehr betriebenen ehemaligen Hauptschule WerthstraBe sowie die
geplante neue Wegeachse entlang des Grinzuges Emscherhittenstralle bis zum
barrierefreien Dammaufgang einschlief3t.

Teilflachen des geplanten Griinzuges stehen im Eigentum von ArcelorMittal. In Verbindung
mit dem Wettbewerb fir die Neubebauung des ehemaligen Gartnereigelandes werden diese
Teilflachen durch die Stadt erworben. Verkaufsbereitschaft seitens des Eigentimers ist
gegeben.

Zeitraum: 2017 ff.
Umsetzung durch: EG DU
Kosten/Finanzierung: 212.000 € Grunderwerb/Stadterneuerung

183.000 € Baukosten/Stadterneuerung
16.700 € Begleitung Sanierungstrager, Beteiligung/Stadterneuerung

Barrierefreier Damm-Aufgang (Zentral) (7b)

Der verbesserte Zugang zu Freirdumen und deren Vernetzung gehdren zu den vorrangigen
Zielen im Handlungsfeld Grun- und Freiflachen. Durch den barrierefreien Damm-Aufgang in
Hohe des Griunzugs Emscherhittenstrale werden der Stadtteil an den Rhein herangefihrt
und die Erreichbarkeit des Rheins fir die Einwohner in der Mitte Laars verbessert.
Stadtebaulich besteht ein besonderer Zusammenhang mit dem geplanten Neubaugebiet an
der ehemaligen Gartnerei.

Zeitraum: 2017 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 431.000 € Baukosten/Stadterneuerung

Deichpark Laar und Radfernweg (6)

Auf der Flache der Grinanlage im Deichvorland soll der “Deichpark Laar* als neuer
Stadtteilpark entstehen.

Das Konzept fir diese groRRe bislang kaum genutzte Freiflache unmittelbar am Rhein
beinhaltet eine Gestaltung und Ausstattung, welche sich an den Nutzungsanspriichen der



Laarer Einwohner orientiert und den angestrebten Zuzug von jingeren Menschen aktiv
unterstatzt.

Fur Spaziergédnger und Radfernfahrer wird der Deichkronenweg auf einer Breite von 3 m
ausgebaut und bekommt eine fur alle Nutzergruppen geeignete Asphaltoberflache.

Neue Bankplatze im Bereich der barrierefreien Aufgénge (s. Handlungsschwerpunkt 7)
bieten FuRgadngern und Radfahrern eine Rastmdglichkeit mit unverbautem Blick auf den
Rhein.

Der Weg im Deichvorland wird ebenfalls in Asphalt ausgebaut und ist mit der Nord- und
Siudanbindung Uber Rampen an den Deichkronenweg Teil der neuen Laufstrecke ,Laarer
Schleife” versetzt.

Die Strecke soll auf einer Lange von 2 km durch Kilometersteine sichtbar gemacht werden.
Die gewahlte Asphaltoberflache unterstitzt durch die glatte Oberflache nachdricklich alle
Sport- und Bewegungsarten.

Durch Aufenthalts- und Aktionsrdaume mit barrierefreien Sitz- und Sportgeraten fur eine
zZielgruppenubergreifende Nutzung soll das Leitbild Laars “Laar am Rhein ist lebenswert* fir
Bewohner und Besucher erlebbar gemacht werden.

Die Flachen entlang des Rundweges gliedern sich in unterschiedliche Aktionsraume mit
entsprechender Ausstattung.

Der eher sportlich aktiv gestaltete Parkbereich im Siden sieht eine Beachvolleyball-Anlage,
eine Streetball-Anlage und einen Slackline-Parcour vor. Neben den klassischen Bankplatzen
erganzen Hochbéanke, Sonnenliegen und Betonsitzelemente die Aufenthaltsmdglichkeiten.

Fur das sanfte Training ist im Bereich unterhalb des zentralen Hauptaufganges ein Parcours
aus Trainingsgeraten fur die Verbesserung der Motorik und die Steigerung der Beweglichkeit
geplant. Erganzt wird das sanfte Training durch einen Parcours am noérdlichen Ende der
Parkanlage, welcher aus Geraten besteht, mit denen Kraft und Ausdauer trainiert werden
kénnen.

Durchbrochen werden die sportlich gepragten Bereiche durch frei nutzbare Flachen ohne
Ausstattung, Liegewiesen und eine Grillzone, in der zwei Grillplatze mit Sitzmdglichkeiten
angeboten werden.

Fur Kinder und Jugendliche ist ein zentral gelegener Spielbereich mit einer
Spielgeratekombination zum Spielen und Klettern vorgesehen, um die in Laar vorhandenen
Freizeit- und Spielmdglichkeiten fur diese Altersgruppe zu ergénzen.

Die beschriebenen und durch ein Gestaltungskonzept visualisierten Planungsideen sollen
der Bevolkerung vorgestellt und auf der Grundlage der hierbei gewonnenen zusétzlichen
Erkenntnisse zu bestehenden Bedarfen tberarbeitet werden.

Zeitraum: 2016 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 1.158.000 € Baukosten/Stadterneuerung
9.000 € Beteiligung/Stadterneuerung



Barrierefreier Damm-Aufgang (Nord) (7a)
Barrierefreier Damm-Aufgang (Siid) (7¢c)

Neben dem zentralen Dammaufgang an der Emscherhittenstrae (7b) sollen 2 weitere
barrierefreie Moglichkeiten entstehen, um das Rheinvorland und den Deich ful3laufig zu
erreichen. Die Rampe im Norden (7a) soll gepflastert und in behindertengerechter Weise
ausgebaut werden, um insbesondere fir die Bewohner des Wohnpark Laar einen Zugang
zum Rhein zu schaffen.

Im Siuden (7c) wird an der fir den Fahrzeugverkehr gesperrten Briicke nach Ruhrort niveau-
gleich ein Zugang zum Rheinvorland geschaffen. Durch eine eindeutige Gestaltung als Ful3-
und Radwegeverbindung mit Rickbau der Verkehrsflache zu Griin soll die ehemalige
Fahrbahn Teil eines einladenden und klar gestalteten barrierefreien Zugangs zum Rhein
werden.

Zeitraum: 2017 ff.
Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 70.000 € Baukosten/Stadterneuerung
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1 Der Stadtteil Duisburg-Laar
1.1 Gebietsbeschreibung
1.1.1 Lage und Anbindung

Der Ortsteil Laar liegt im nérdlichen Duisburger Stadtbezirk Meiderich/Beeck, sidlich des
Ortsteils Beeck und noérdlich des Ortsteils Ruhrort mit dem Eisenbahnhafen. Westlich
angrenzend flie3t der Rhein mit seinem weitlaufigen Deichvorland, 6stlich schlief3t in
Hochlage das Industriegebiet des ehemaligen Thyssen Stahlwerks ,Ruhrort‘ an, welches
demnachst, nach Umzug aus Hochfeld, Standort des Drahtwalzwerkes von ArcelorMittal sein
wird.

Von den insgesamt 257 ha des Stadtteils Laar entfallen auf Gewerbe- und Industrieflachen
ca. 164 ha; das in diesem Handlungskonzept betrachtete Quartier Laar (vgl. Lageplan,
Anlage 1) ist dagegen nur rd. 100 ha grof3.

Der derzeitige Zentrumsbereich befindet sich an der Friedrich-Ebert-Stra3e. Durch die
Wochenmarkte hat in den letzten Jahren aber auch der Marktplatz wieder eine zentrale Nah-
versorgungsfunktion ibernommen.

Uber die Friedrich-Ebert-StraRe und die OrtsumgehungsstraBe hat der Ortsteil Laar eine
bedeutende Durchgangsfunktion fur die nordlich gelegenen Stadtteile zwischen der Abfahrt
Beeck der Autobahn A 42 und der Duisburger Innenstadt. Wie eine Perlenkette reiht diese
wichtige Nord-Siid-Tangente fiir den motorisierten Individualverkehr und den OPNV die
Ortsteile Marxloh, Bruckhausen, Beeck, Laar und Ruhrort auf und bindet sie an die
Innenstadt an. Eine weitere wichtige Verkehrsanbindung fuhrt Gber die Deichstral3e zum
Autobahnanschluss in Beeckerwerth und zum Gewerbegebiet ,Stepelsche StralRe”.

Durch die StraRenbahnlinie 901 befindet sich auch fiir den OPNV eine wichtige Nord-Siid-
Verbindung im Ortsteil. Mit den Buslinien 907 (Beeckerwerth — Obermeiderich) und 909
(Baerl — Ruhrort) sind auch Ost-West-Verbindungen vorhanden. Die Innenstadt ist mit dem
Auto in 10 Minuten, mit der Bahn in 20 Minuten erreichbar. Die Verbindung nach Ruhrort
Uber die alte Bricke Uber den Eisenbahnhafen ist nur noch fir Ful3ganger und Radfahrer
zulassig. Seit die Briicke nach Ruhrort flr den Autoverkehr gesperrt ist, sinkt die Bedeutung
der Deichstral3e fir den PKW-Durchgangsverkehr.

Der Ortsteil Laar zeichnet sich durch seine ausgepragte Insellage aus. Hauptfunktion ist
das Wohnen, die Versorgungsfunktion ist stark zurtickgegangen.

Weiterhin ist der Ortsteil durch starke Grin- und Freiraumstrukturen von Uberregionaler
Bedeutung gekennzeichnet, in Nord-Sud-Richtung entlang des Rheindeichs sowie in Ost-
West-Richtung in Hohe des Hochplateaus am Nordrand (,Wall*) im Ubergang zum Ortsteil
Beeck.



1.1.2 Stadtentwicklung

Geschichtlich war das ehemalige Bauerndorf Laar dem im Norden angrenzenden Amt Beeck
zugeordnet, bis beide 1904 nach Ruhrort eingemeindet wurden. Die historische Entwicklung
des Ortsteils wurde stark gepragt durch die Phonix Hochofen seit deren Eréffnung im Jahr
1853. Die AG ,Phonix“ wurde schnell zum gréf3ten Arbeitgeber fur die Region und der
Ortsteil Laar wurde stark von der Industrialisierung uUberpragt. Diese Pragung ist noch
heute im Baubestand deutlich lesbar und spiegelt sich grundsatzlich auch noch in der
Sozialstruktur beider Ortsteile wider.

In den 1980er Jahren war Laar Teil eines grof3ziigig angelegten Wohnumfeldverbesse-
rungsprogrammes fir benachteiligte Ortsteile in Duisburg. Im Zuge der Realisierung dieses
Programms wurden zahlreiche Wohnstral3en als verkehrsberuhigte Zonen und Mischflachen
ausgebaut. Eine intensive Durchgriinung des Ortsteils hat die Wohnqualitat in Laar
erheblich aufgewertet und inshesondere die dem Rhein zugewandten Wohnlagen nachhaltig
verbessert. Wohnungsmarkt und Nachfrage haben sich daraufhin stabilisiert.

Zu den grofRten Bautétigkeiten der vergangenen Jahre gehort das Wohndorf Laar. Es
handelt sich dabei um ein groRR3flachiges Wohn- und Betreuungszentrum fiir Senioren und
Menschen mit Behinderungen. Es ist zu erwarten, dass die Nachfrage nach &hnlichen
Wohnformen zukinftig steigen wird.

Auf dem ehemaligen Feuerwachengelande haben sich im Rahmen eines ersten Bau-
abschnittes der Nachfolgenutzung 2 Discounter angesiedelt. Im zweiten Bauabschnitt folgte
der Bau eines Wohnheims fir Behinderte und Anfang 2011 wurde ein Altenheim mit
Pflegedienst eroffnet. Durch diese Baumalinahmen erfolgte ein wichtiger Schritt zur
Revitalisierung des Ortsteils Laar und zur Aufwertung des lokalen Arbeitsmarktes.

Ein bedeutender Einfluss fur die zukinftige Entwicklung Laars wird von den Verlagerungs-
absichten des Unternehmens ArcelorMittal ausgehen. Dieses hat derzeit — neben dem
Standort Ruhrort (Laar) — seinen Sitz im Stadtteil Hochfeld, bereitet jedoch zurzeit die
Verlagerung der Produktion auf die Ostlich von Laar gelegene Gl-Flache vor und schafft
damit die Voraussetzung zur Realisierung des 2. Bauabschnitts des Projektes RheinPark in
Hochfeld.

Die stadtebaulichen Probleme des Ortsteils konzentrieren sich auf den Bereich der
industrienahen Wohnlagen am Fuf3e des Walls im Norden an der Thomasstraf3e und
entlang der ehemals funktionierenden Einkaufszone an der Friedrich-Ebert-Stralie.
Diese Wohnlagen verzeichnen einen deutlichen Verlust an Wohnqualitat aufgrund der Lage
und eines allgemeinen Renovierungs- und Modernisierungsstaus.

1.1.3 Freiraum und Grunstrukturen

Die Lage am Rhein geh6rt zu den herausragenden Qualitdten des Ortsteils. Von hier aus
ergibt sich Uber die Deichpromenade (,Rheinportal® Nr. 12 ,Laar* und Nr. 14 ,Mihlen-
weide") der Anschluss an die FreirAume des weitlaufigen Deichvorlandes bis zum Alsumer
Berg im Norden, zur Mihlenweide und zum Hafen im Suden.

Die Rheinportale als wichtige Bezugspunkte des , RHEINplan“ Duisburg konkretisieren das
Konzept ,Duisburg an den Rhein“ durch die Schaffung, Festigung und Entwicklung von
Mdoglichkeiten fur die Duisburger Blrger, den Rhein als prédgenden Landschaftsraum
wiederzuerleben.

Am nordlichen Rand des Ortsteils erstreckt sich der bedeutende Griinzug Beeck/Laar
zwischen dem Grinzug Vogelwiese in Beeckerwerth und dem Landschaftspark Duisburg-



Nord in Meiderich in West-Ost-Richtung und als Nord-Sud-Griunverbindung von Beeck nach
Laar. Von Laar aus existiert noch kein direkter Anschluss an diesen Griinzug.

Uber Radwege auf dem Rheindeich hat Laar Anschluss an regionale und tberregionale
Routen und Ziele, z. B. Uber die Rheinbriicken in die niederrheinische Kulturlandschaft mit
ihren vielen Radrouten, den Landschaftspark Duisburg-Nord und dartber hinaus in den IBA
Emscher Landschaftspark oder Gber Ruhrort an die Innenstadt mit Innenhafen usw.

Anlage 3 gibt einen Uberblick tiber die bestehenden und im Rahmen dieses Konzeptes
geplanten Grinvernetzungen.

Innerortlich sind nahezu alle Strallen seit dem damaligen Wohnumfeldverbesserungs-
Programm (WUF) Anfang der 80er Jahre mit strallenbegleitendem Grin ausgestattet. Das
fur den Duisburger Norden erarbeitete StraBenbaumkonzept sieht auch fir den Ortsteil
Laar zuséatzliche Baumpflanzungen entlang von Straf3en vor.

Die im Rahmen des WUF-Programms eingerichteten Spielplatze bendtigen eine Aufwer-
tung unter Bericksichtigung heutiger 6kologischer und spielpddagogischer Anforderungen.

Mit dem Florapark, der im Rahmen des Investitionsprogramms ,Konjunkturpaket 11“ 2010
Uberarbeitet und barrierefrei ausgebaut worden ist, hat Laar einen Park, der von den
Bewohnern gut angenommen wird. Der Park ist mobliert und verflgt Gber einen in den
Sommermonaten gedéffneten anliegenden Biergarten.

1.1.4 Einzelhandelsversorgung

Die Einzelhandelssituation in Laar kann weder als qualitativ hochwertig noch als leistungs-
stark bewertet werden. Die Geschéfte verteilen sich kleinteilig auf mehrere Stral3enziige. Ein
Zentrumsbereich ist nicht — mehr — vorhanden. Hinzu kommt eine wachsende Aus-
dinnung durch Ladenleerstande, die ebenfalls Uber das gesamte Quartier verteilt sind.
Insgesamt stehen den Ortsteilbewohnern 3970 m2 (letzte Erhebung 2008) Verkaufsflache zur
Verfligung, das entspricht 0,56 m2 pro Einwohner. Angebote aus dem periodischen (d. h.
kurzfristigen bzw. taglichen) Bedarfsbereich dominieren das Warenangebot im Quartier
deutlich, Geschéfte mit aperiodischem Bedarf sind kleinteilig und decken nur Bedarfsnischen
ab, was auch auf einzelhandelsnahe Dienstleistungen zutrifft. Die Versorgungsfunktion
beschrankt sich demnach auf die Nahversorgung.

Der ehemalige Einkaufsbereich an der Friedrich-Ebert-Straf3e ist durch extrem hohe
Leerstdnde gekennzeichnet. Von knapp 40 Gewerbeeinheiten sind etwa 45 % nicht belegt.
Der Bedarf an Gitern des taglichen Bedarfs wird aber Uber 4 gro3e Discounter (3 Lebens-
mittel-, 1 Textildiscounter) im Stadtteil sichergestellt. Dariiber hinaus bieten 33 Dienstleister/
Handwerker, 13 Gastronomiebetriebe und 23 Einzelhandler/Kioske ihre Dienste an.

Die flachengroten Ansiedlungen sind ,Penny“ und ,KiK* auf dem Geldnde der ehemaligen
Feuerwehrwache und ,Aldi Stid" an der Friedrich-Ebert-Stral3e. Eine wichtige Versorgungs-
funktion nimmt auch der Wochenmarkt auf dem Marktplatz ein, der dreimal in der Woche
(Di, Do, Sa) stattfindet.

Somit erflllt Laar nur untergeordnete Nahversorgungsfunktion und ist z. T. auf andere
Versorgungszentren angewiesen.

Hierzu hat der Rat der Stadt Duisburg am 10.12.2007 beschlossen, dass Laar in Zukunft
Uber den zentralen Versorgungsbereich des ,Nahversorgungszentrum Ruhrort/Laar” in
Ruhrort mitversorgt wird. An der Grenze zu Laar wurde das SB-Warenhaus des Betreibers
.Kaufland“ angesiedelt und rund um den Eisenbahnhafen in Ruhrort wurde mit der Planung



des Projektes , Waterfront”, einem Biro- und Einzelhandelszentrum mit Wohnanteilen und
erganzenden Einzelhandelsangeboten, begonnen. Im Falle der zz. unklaren Umsetzung der
Konzeption wird das Warenangebot auf die Nachfragesituation in Laar ausstrahlen und
tendenziell den dort noch vorhandenen kleinteiligen Einzelhandel, insbesondere im ehe-
maligen Geschéftsbereich der Friedrich-Ebert-Stral3e, weiter schwachen.

1.1.5 Wohnstandort
1.1.5.1 Wohnwert

Der Ortsteil besteht aus einem Wohnbereich und Industriebereichen; daraus ergeben sich
Gemenge- und Nahtlagen. Das Wohngebiet Laar befindet sich zwischen dem Rhein und
der Friedrich-Ebert-Stral3e, Industriegebiete schlieRen sich im Osten und Norden an.

Laar ist ein kleinteiliger Wohnstandort mit vornehmlich ruhigen Wohnstraen mit Uber-
wiegend Mehrfamilienhdusern. Die Baustile variieren zwischen Arbeiterwohnsiedlungen,
auch in Karree-Bauweise, griinderzeitlicher Blockbebauung und 1950er Jahre Zeilenbau-
weise, aber auch Bebauung mit dorflichem Charakter sowie Bauliickenschliisse unterschied-
lichster Architektur sind vorhanden. Der Hauptanteil der Geb&dude hat eine Geschosshéhe
zwischen 3 und 4 Etagen und kleine Gartenanteile.

Das Wohnquartier im Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e leidet unter den massiven Leer-
standen; die eigentlichen Toplagen an der Deichstrae mit Rheinblick erfahren durch
den Schwerlastverkehr eine deutliche Z&sur.

Im Rahmen des im benachbarten Ruhrort an der Grenze zu Laar geplanten Projektes
-~ Waterfront” sollen als Zielgruppe flr den Wohnanteil vor allem jungere Menschen, welche
eine Kultur- und Kneipenszene schatzen und vorwiegend in 1- bis 2-Personen-Haushalten
leben, angesprochen werden.

Da in Laar Uberwiegend altere Menschen bzw. Familien mit Kindern mit Affinitat zu natur-
nahen Freizeitaktivititen leben, ist keine Konkurrenzsituation der Wohnangebote zu
erwarten.

Insgesamt hat der Wohnstandort Laar Qualitaten, die nicht ausreichend genutzt und
unterstitzt werden.

1.1.5.2 Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand in Duisburg-Laar betrug zum Stichtag 31.12.2011 3.505
Wohnungen, dies entspricht rd. 1,3 % des Duisburger Gesamtbestandes von 262.932
Wohneinheiten.

Mit 347 Sozialwohnungen in 2011 betragt der Anteil in Laar 9,9 %. Nach neuesten Daten
verbleiben in 2013 — durch Bindungsablauf — nur noch 191 Sozialwohnungen. Dies
entspricht einem Anteil von 5,4 %.

Die Wohnflache in m2 pro Einwohner betragt 36,27 m?. Dies liegt unterhalb des gesamt-
stadtischen Durchschnitts von 38,21 m? Die Netto-Kaltmiete liegt mit 5,26 €/m2 Gber dem
gesamtstadtischen Durchschnitt von 4,90 €/m2 (Zahlen 2007). Dies ist durch Wohnungen in
Rheinnahe im relativ hohen Mietsegment zu erklaren. Richtung Osten verschlechtert sich die
Gebaudesituation stetig, bis hin zur Friedrich-Ebert-Stral3e (Stadtumbaugebiet 2a [vgl. 3.3.1,
Handlungsschwerpunkt 2]).



Eine Leerstandserhebung auf Basis der Stromzé&hleranalyse aus Dezember 2011 ergab
einen Wohnungsleerstand in Laar von 253 Wohnungen (Leerstand Uber 3 Monate). Das sind
7,2 % des Wohnungsbestandes; die Quote liegt damit Uber der Leerstandsquote des
Stadtbezirkes (6,6 %) und der Stadt Duisburg (4,5 %). Von den Sozialwohnungen im
Stadtteil stehen aktuell 11 Wohnungen (5,8 %) leer.

Hauptanbieter von Wohnungen sind die Grand City Property GmbH (nach Erwerb der
Bestdnde der Immeo Wohnen Service GmbH im Jahr 2012), die GEWOGE Duisburg
Ruhrort eG, die Gebag und die Wohnungsgesellschaft Ruhrgebiet mbH. Daneben
existieren kleinere Anbieter und viele Einzeleigentiimer, die Uber mehr als 60 % des
Wohnungsbestandes verflgen.

Stadtweit sind 75 % des Duisburger Wohnungsbestandes é&lter als 40 Jahre. Es steht zu
vermuten, dass ein grofRer Teil dieser Wohnungen auch in Laar vorhanden ist.

Die Neubautatigkeit fur Wohnh&auser schwankte in den vergangenen 11 Jahren jahrlich
zwischen 0 und 7 Gebauden, wobei Uberwiegend Mehrfamilienhduser gebaut wurden. Seit
2001 wurden 4 MalRnahmen (18 Mietwohnungen, 24 Heimplatze) im Mietwohnungsbau und
5 EigentumsmalRnahmen in Duisburg-Laar mit Offentlichen Mitteln des Landes NRW
gefordert.. In den Jahren 2011 und 2012 wurden weder Miet- noch Eigentumsmafnahmen
gefordert.

Bereits innerhalb der Beteiligung der Fachakteure im Rahmen des Prozesses
,Duisburg®?“ wurde dem Ortsteil von Seiten der Wohnungswirtschaft ein klassischer, aber
brachliegender Lagevorteil zugesprochen.

Seine Lage soll zukunftsweisend im Kontext mit dem Motto , Duisburg an den Rhein“ im
Zusammenhang mit Ruhrort, Beeck und Beeckerwerth beurteilt werden. Bislang liegen die
Ortsteile zwar raumlich nebeneinander, haben aber keine Verknipfung. Die Klassifizierung
als Durchgangsstadtteil beinhaltet immer auch ein Negativmerkmal. Laar kann aber, nach
Ansicht der Wohnungsmarktexperten, eine Brickenkopffunktion von der Innenstadt in
die nordlichen Stadtteile bilden.

Die 0. g. Haupteigentiimer haben die beabsichtigten MaRnahmen zur Stadtteilentwicklung
in Duisburg-Laar sehr positiv aufgenommen und ihre Unterstiitzung und konstruktive
Zusammenarbeit bei der Umsetzung zugesagt.

1.2 Sozio-6konomische Rahmenbedingungen

Die Besiedlung des Laarer Gebietes begann etwa Mitte des 13. Jahrhunderts. Der Ort
entwickelte sich zu einem Bauern- und Fischerdorf. Laar gehorte einmal zum
Pramonstratenser-Orden in Hamborn, dann zur Birgermeisterei Beeck, schlie3lich zur
Freiheit Ruhrort, bis der Ort 1905 — zeitgleich mit Ruhrort, Beeck und Meiderich — ein
Stadtteil von Duisburg wurde.

Bis heute hat Laar seinen Dorfcharakter beibehalten. Dies und die gute Wohnlage am Rhein
sind vermutlich die Ursachen fir die hohe Wohnzufriedenheit und die lange Wohnverweil-
dauer eines grof3en Teils der Laarer Bevolkerung.

In Laar leben derzeit 6.082 Menschen. Ca. 42 % haben einen Migrationshintergrund.
Menschen aus der Tirkei sind mit 58 % die deutlich gro3te Auslandergruppe, gefolgt von
Einwohnern aus Polen, Serbien-Montenegro und Bosnien-Herzegowina.



Die Bevélkerungszahl ist in den letzten Jahren kontinuierlich zurickgegangen. Sie wird
sich voraussichtlich bis zum Jahr 2027 um weitere 9 % verringern. Verluste werden sich
besonders im Altersbereich der Kinder bzw. Jugendlichen um 17 % und in den Altersklassen
18 — 59 Jahren um 11 % bemerkbar machen. Allein die Bevodlkerungsgruppe ab 60 Jahren
wird einen geringen Zuwachs aufweisen. Bevélkerungsgewinne in 2012 gegenuber 2011
sind (wie in ganz Duisburg festzustellen) allein auf den vermehrten Zuzug von Bulgaren und
Ruménen zurtickzufihren.

Verteilung nach Altersgruppen (Stand: 31.12.2012)

Einwohner

insgesamt  [0-u.6J. 6-u.10J. [10-u.18J. [60J.u.&. in v. H. der Einwohner insgesamt

2012 2012 2012 2012 2012 0-6J. 6-10J. [10-18J. |60J. u. &.
Laar 6.082 359 248 489 1.504 5,9 4,1 8,0 24,7
Duisburg ges. 1486.752 24.525 16.816 38.126 130.624 5,0 3,5 7,8 26,8

Die Aufteilung der Altersgruppen nach Deutschen/Auslandern (Stand: 31.12.2012)

Laar Einwohner
insges. 0-u.6J./6-u10J./10-u. 18 J.}45 - u. 60 J.|60 J. u. &./in v. H. der Bevdlkerungsgruppe
45 -
2012 2012 2012 2012 2012 2012 0-6J.6-10J. |10-18J.|u.60J. |60J. u. &.
Deutsche (4.614 310 225 359 1.059 1.279 6,7 4,9 7.8 23,0 27,7
Auslander |1.468 49 23 130 266 225 3,3 1,6 8,9 18,1 15,3

Mit einem Durchschnittsalter von 41,7 Jahren liegt Laar unter dem gesamtstadtischen
Altersdurchschnitt von 43,3 Jahren.

Von 4.025 Einwohnern zwischen 15 und 64 Jahren waren Mitte 2012 1.684 sozial-
versicherungspflichtig beschéaftigt. Damit kommen auf 100 Erwerbsfahige 41,8
Beschiftigte. 573 Menschen in Laar sind arbeitslos. Davon sind knapp die Halfte (48 %)
Langzeitarbeitslose. Der Anteil der Arbeitslosen an der erwerbsfahigen Gesamtbevdlkerung
ist steigend und liegt deutlich Gber dem gesamtstadtischen Wert.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und Arbeitslose

Erwerbsfahige |Sozialversicherungspflichtig [Arbeitslose* Langzeit- Arbeitslose
(15-64J) Beschaftigte (3. Quartal) Arbeitslose* u.25J.*
2012 2012 (2. Quartal) 2012 2012 2012
Laar 4.025 1.684 573 279 41
Duisburg gesamt [320.361 152.312 30.369 14.047 2.863

*Arbeitslose SGB Il und IIl, Langzeitarbeitslose SGB |1, Arbeitslose unter 25 SGB IlI

Die Statistik vom 30.09.2012 macht deutlich, dass Laar von einer Uberdurchschnittlich hohen
Kinderarmut betroffen ist. 39,2 % der Laarer Kinder leben von Transferleistungen
(Gesamtstadt 28,7 %). Damit zahlt Laar zu den am hdchsten belasteten Stadtteilen
Duisburgs.




Der Uberwiegende Anteil der Laarer Kinder wahlt nach der Grundschule mit 58,2 % die Ge-
samtschule als geeignete Schulform und liegt damit deutlich Uber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt von 37,1 %. Die Bildungsabschlisse in Laar sind unterdurchschnittlich im
Vergleich zur Gesamtstadt. 54,4 % der Laarer Bevolkerung haben einen Hauptschul-
abschluss (Gesamt-Duisburg: 43,2 %). Uber die Hochschulreife hingegen verfigen nur
9,6 % der Laarer Bevilkerung (Gesamtstadt 15,2 %). In Laar selber gibt es eine Grund-
schule. Die Hauptschule Werthstrae wurde im Jahre 2008 geschlossen. Derzeit werden
lediglich einzelne Raume des Turnhallenkomplexes zur Durchfiihrung von Integrationskursen
genutzt.

Ubergange zu weiterfiihrenden Schulen

insg. Haupt- Real- Gymna- Gesamt- |in v. H. der Ubergénge gesamt

2007/8 schule schule  |sium schule  |Hauptsch. |Realsch. Gymn. Gesamtsch.
Laar 55 6 13 4 32 10,9 23,6 7,3 58,2
Duisburg ges. |4.811 584 960 1.482 1.785 12,1 20,0 30,8 37,1

13,6 % der Laarer Haushalte sind Uberschuldet (eidesstattliche Versicherungen, private
Insolvenz, Haftanordnung). Dies liegt deutlich Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt von
8,5 %.

Das Wohndorf Laar ist eine 11.000 m2 groRe Wohnanlage fir altere und behinderte Men-
schen mit Pflegeheim, Gemeinschaftseinrichtungen, Café und Dienstleistungszentrum.

In dem inzwischen fertiggestellten Behindertenwohnheim (Trager: LVR-HPH [Heilpadago-
gische Hilfen]-Netz Niederrhein) wird 24 Menschen mit geistiger und mehrfacher
Behinderung im Rahmen eines betreuten Wohnens die gesellschaftliche Integration i. S. des
Lebens mit der Gemeinschaft ermoglicht.

Im Marz 2011 eroffnete das Pflegeheim nach dem Cordian-Hausgemeinschaftskonzept.
In 6 Hausgemeinschaften wohnen und leben jeweils 12 - 14 pflegebedirftige &ltere
Menschen in Einzelzimmern, die nach ihren individuellen Winschen und Gewohnheiten
eingerichtet werden. Es wird sichergestellt, dass die Bewohner in Kontakt mit der Auf3enwelt
sind und weiterhin am sozialen Geschehen teilnehmen kdnnen.

Das Stadtteilblro Laar wird seit 2004 unter Leitung eines Stadtteilmanagers von der Stadt
Duisburg betrieben. Das Stadtteilbiro dient als Anlaufstelle vor Ort. Es ist Mittler zwischen
Burgern, Politik und Verwaltung. Regelmalige Sprechzeiten sowie Termine direkt vor Ort im
Zusammenspiel mit Prasenz und gezielten Gesprachen sorgten flir ein vertrauensvolles
Verhaltnis mit der Bevolkerung und eine Starkung des Verantwortungsbewusstseins fur das
eigene Wohnquartier.

Bereits im 19. Jahrhundert hat sich eine Bilrgervereinigung in Laar gegriindet. Sie versteht
sich als Interessenvertretung der Birger und setzt sich flir eine positive Stadtteilentwicklung
unter dem Motto ,Laar am Rhein ist lebenswert* ein. Gemeinsam mit dem Stadtteilbliro Laar
veranstaltet der Burgerverein ,Runde Tische" im Stadtteil.

Die AWO-Integrations gGmbH hat im Rahmen eines durch das Jugendamt beauftragten

sozialraumorientierten Projektes ,Familienhilfe sofort vor Ort* ein zunachst zeitlich
befristetes Angebot im Stadtteil etabliert.
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Neben der Burgervereinigung gibt es zahlreiche andere Vereine in Laar, z. B. die Karne-
valsgesellschaft Rot-Gold Laar, verschiedene FuR3ballvereine, ein Taekwondo-Center, kirch-
liche Vereinigungen, die Sultan-Ahmet-Moschee des islamischen Kulturvereins, einen
Schachclub und einen Schiitzenverein.

Im Rahmen des gesamtstadtischen Ortsteilrankings zu den gré3ten Belastungsbereichen
in Duisburg liegt Laar mit Platz 41 von 46 im negativen Bereich der Skala und z&hlt zu den
sozial belasteten Stadtteilen Duisburgs. Da sich die Problemlagen allerdings z. T. auf einige
Schwerpunktbereiche wie Friedrich-Ebert-StraBe und rund um den Marktplatz raumlich
konzentrieren, ist diese Platzierung nur bedingt aussagekratftig.

11



2 Sachstand der integrierten Stadtteilentwicklung
2.1 Bisherige Aktivitaten
2.1.1 Stadt Duisburg

»Interkulturelle Stadtentwicklung” — durch dieses Modellprojekt des ehemaligen Ministe-
riums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW wurden in den Jahren
2002/2003 in ausgewahlten Wohnbezirken in 3 Modellstadten des Landes NRW Chancen
der Stadtentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung der Beteiligung und Aktivierung von
Potenzialen aus den Migrantenkreisen untersucht. In Duisburg standen dabei die Stadtteile
Beeck und Laar im Fokus. Die Quintessenz der Gutachter nach Uber zweijahriger Tatigkeit
lautete:

,Die Entwicklungen in Beeck und Laar zeigen in Ansatzen Parallelen zu den
Duisburger Stadtteilen Bruckhausen und Marxloh, in denen viele Zugewanderte
wohnen und die beide einen erhéhten Erneuerungsbedarf aufweisen. In diesen
Schwellenstadtteilen kann unter Einbeziehung mdglichst breiter Bevdlkerungs-
teile und weiterer Akteure einer Problemverschéarfung entgegengesteuert
werden.” (s. Seite 5 des Projektberichtes — MSWKS; SB-300)

Eine der wesentlichen methodischen Empfehlungen der Gutachter lautete:

~Winschenswert ware auch hier ein fester Ansprechpartner im Sinne eines Stadt-
teilmanagers, der die weitere Arbeit verantwortlich fortfihren kénnte."

Daraus hat die Stadtverwaltung Duisburg am 01.04.2004 mit der Er6ffnung des , Stadtteil-
buros Laar" ihre Konsequenzen gezogen. Seitdem wird im Rahmen des sogenannten
Bezirksmanagements aus dem Bezirksamt Meiderich/Beeck heraus ein ehemaliges
Ladenlokal auf der Friedrich-Ebert-StraBe in Duisburg-Laar als Stadtteilbliro der Stadt-
verwaltung Duisburg unterhalten. Dort ist derzeit ein Mitarbeiter mit einer halben Stelle der
Stadtverwaltung Duisburg tétig. Die bisherige Unterstutzung dieser Arbeit durch Personen
und Projekte im Rahmen arbeitsmarktpolitischer MalBhahmen musste aufgrund von
Mittelkiirzungen und sonstiger veranderter Rahmenbedingungen aufgegeben werden.

Die umfangreichen Erfahrungen der EG DU Entwicklungsgesellschaft Duisburg mbH
(EG DU) mit integrierter Stadtteilentwicklung, Aufbau und Stabilisierung von Netzwerken
sowie Beantragung und Umsetzung von weiteren Forderprogrammen haben von vornherein
zu einer engen Kooperation der beiden Stadtteilbiiros in Beeck und Laar beigetragen.

Im Stadtteilbiro Laar werden auch Sprechstunden durch Polizei/Ordnungsamt und das
Jugendamt (Allgemeiner Sozialer Dienst) angeboten und durch die Bevdlkerung
angenommen.

Die ersten Ziele des Stadtteilbliros sind in der DS 04-0145 vom 13.10.2004 dargestellt:

- Definition, Bindelung und Fortentwicklung der Starken des Stadtteils/Férderung von
Synergien

- Definition der Schwachen des Stadtteils/Erarbeitung von Konzepten, diese zu
beheben

- Schaffung einer Kommunikationsstelle fir alle Laarer Einwohner, Behdrden und
Institutionen

- Einbeziehung der bisher Handelnden und Aktivierung neuer Partner
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Im Weiteren wurden die fur die Handlungsfelder

1. Stadtentwicklung/-gestaltung

2. Jugend und Freizeit

3. Integration

4. Sauberkeit, Sicherheit und Ordnung
5. Einzelhandel und Marketing

gesammelten Erfahrungen dargestellt und evaluiert.

Die Erfahrungen der zuriickliegenden fast 9 Jahre sind zwiespéltig. Einerseits hat sich in
dem Stadtteil ein duRerst positives und konstruktives Binnenklima entwickelt, das seine
Fixpunkte in der gemeinsamen Realisierung von Veranstaltungen wie Stadtteil- sowie
Kinderfesten und gemeinsamen Martinsztigen, Gesprachskreisen und in der Kreierung eines
eigenen Slogans gefunden hat, andererseits konnten die wesentlichen grundlegenden
Schwierigkeiten (desolate stadtebauliche Situation im nordlichen Eingangsbereich
[ThomasstralRe/Umgehungsstraflie] und massive Verhaltensauffalligkeiten, insbesondere von
Kindern und Jugendlichen, im Bereich der Friedrich-Ebert-Straf3e) nicht endgtiltig bewaltigt
aber wesentlich verbessert werden. Hier - wie auch unten zum Thema ,Jugendfrei-
zeitangebote” beschrieben - zeigt sich die Begrenztheit eines schwerpunktméaliig ehrenamt-
lichen Engagements, das nur rudimentér professionell aus dem Bereich der Jugend-
betreuung unterstiitzt wird.

Auch in stadtebaulicher Hinsicht hat sich durch Aktivitaten Privater die Situation auf einer
groBen zusammenhéangenden offentlichen Freiflache (ehemalige Feuerwache) durch eine
multiple Bebauung entspannt, aber der devastierte Bereich im nordlichen Zugang aus
Richtung des Nachbarstadtteils Beeck ist unverdndert geblieben. Die Wohnungsbaugesell-
schaft Immeo Wohnen Service GmbH hat den Block ThomasstralR3e saniert, konnte aber
aufgrund des Umfeldes keine nachhaltige Verbesserung der Vermietungssituation erzielen.
Diese Bestande wurden im Jahr 2012 an die Grand City Property GmbH veraul3ert.

Die soziale, kulturelle und erzieherische Integration von Kindern und Jugendlichen mit
Migrationshintergrund wird durch eine Vielzahl von Angeboten und Mallnahmen
angegangen:

Das stadtische Familienzentrum in Laar kann durch Sonderforderung fur ,Familienzentren
im sozialen Brennpunkt* erweiterte Angebote durchfuhren. In Kooperation mit der AWO,
dem Institut fur Jugendhilfe und der RAA werden Elternprojekte wie ,Elternberatung",
,Griffbereit” (fur Eltern mit Kindern von etwa 0 - 3 Jahren), ,Rucksack” (fur Eltern mit Kindern
von etwa 3 -6 Jahren), ,Vatergruppen®, ,Mitterfrihstick”, ,Selbstbewusstseinstrainings®,
Yogakurse etc. durchgefiihrt. Durch das Projekt ,Frihe Chancen* des Ministeriums flr
Familie, Senioren, Frauen und Jugend kdénnen Personal- und Sachkosten fir Kinder von
0 - 3 Jahren finanziert werden. In den Abendstunden steht die Einrichtung fur Stadtteil-
aktivitaten wie Tanzgruppen zur Verfligung.

Die Grundschule Erzstral3e bietet einen ,Offenen Ganztag” mit entsprechenden Angeboten
an. Im Rahmen des ,Bildungs- und Teilhabe-Paketes" setzt sie in Kooperation mit der AWO
bis Ende 2013 eine zusétzliche Sozialarbeiterstelle zur Pravention und Intervention ein.

Fur Kinder werden im auf3erschulischen Bereich zusétzliche Sport- und Freizeit- sowie
schulbegleitende Aktivitaten, u. a. durch die Einrichtung entsprechender Gruppen oder
spielmobile Arbeit, angeboten.

Fur Jugendliche finden Jugendfreizeitangebote, u. a. in einem durch den Verein fir
Kinderhilfe und Jugendarbeit angemieteten Ladenlokal im Hause des Stadtteilbiliros statt.
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Hier kommen die Offnungszeiten in den Abendstunden mittlerweile sehr zum Tragen. Der
~Jugendbus” des Jugendforum Duisburg e. V. organisiert niederschwellige Angebote im
Bereich ,Ubergang Schule/Beruf‘ etc. Die Arbeit soll durch den geplanten Einsatz einer
halben Streetwork-Stelle weiterqualifiziert werden.

Das Projekt ,Familienhilfe sofort vor Ort“ leistet erzieherische Hilfen, Integrationsberatung,
Elternarbeit und bietet Raum fir Begegnung.

Durch das Bundesamt fur Migration und Flichtlinge wurden zunéchst niederschwellige
Orientierungskurse fir ausléndische Mitter angeboten, die heute zu regelmafRig durchge-
fuhrten ,Integrationskursen” mit bisher mehr als 70 Teilnehmerinnen gewachsen sind.

Aufgrund des gegebenen hohen Integrationsbedarfes und um Erfolg und Nachhaltigkeit der
Stadtteilerneuerung in Laar zu erzielen, ist investitionsbegleitend dringend die verstarkte
Unterstiitzung der im Stadtteil lebenden besonders benachteiligten Gruppen, insbesondere
die der Kinder und Jugendlichen, erforderlich.

2.1.2 Unterstitzung durch die EG DU

Im Rahmen des gesamtstadtischen Stadtteilmonitorings (vgl. Punkt 2.2), koordiniert durch
die EG DU, wurde bereits vor einigen Jahren ein besonderer integrierter Handlungs-
bedarf im Stadtteil Laar festgestellt. Aufgrund der Prioritdtensetzung der Stadt Duisburg,
sich zunachst in den besonders belasteten Stadtteilen Marxloh, Bruckhausen, Hochfeld und
Beeck zu engagieren, wurde vor diesem Hintergrund in Laar zunéchst mit ,Bordmitteln”
sowie umfangreicher Unterstiitzung und Beratung durch die EG DU versucht, ein weiteres
Abgleiten des Stadtteils zu verhindern. Folgende Aktivitaten sind dabei besonders hervorzu-
heben:

- Durch regelmafiigen Austausch zwischen dem Stadtteilmanager Laar und dem
Ortsteilmanagement im benachbarten Beeck wurden die langjahrigen Erfahrungen
der EG DU in der integrierten Stadtteilentwicklung fur Laar nutzbar gemacht.

- Daruber hinaus konnten in der Vergangenheit bei Bedarf auch Beratungsleistungen
der Fachbereiche Wirtschaft, Soziales und Bauen der EG DU unbiirokratisch genutzt
werden, um so den Vereinen und Institutionen Laars Hilfestellung zu geben.

- Im Rahmen des Programms ,STARKEN vor Ort* konnten auch Vereine oder
Institutionen aus Laar von 2009 — 2011 Projektantrdge stellen, die dem Begleit-
ausschuss zur Empfehlung vorgelegt werden. In diesem Gremium sind auch Akteure
aus Laar als stimmberechtigte Mitglieder vertreten.

- Neben dem Engagement durch das zustandige Bezirksamt Meiderich/Beeck konnten
mit Unterstltzung der EG DU Vor-Ort-Strukturen geschaffen werden, die durch die
bessere Nutzung der bereits bestehenden Schnittstellen weitere Synergieeffekte
versprechen.

- Seit dem 01.03.2013 wird der Betrieb des Stadtteilbtros Laar durch die EG DU im
Rahmen ihrer vorbereitenden Arbeiten unter Einsatz einer Arbeitsmarktmal3-
nahme unterstitzt. Hierdurch soll die Kontinuitat zusatzlicher Angebote fir die
Bewohner und der gut angenommenen Anlaufstelle vor Ort wahrend der Ubergangs-
phase bis zum Beginn der Umsetzung dieses Konzeptes gesichert werden.

2.1.3 Kooperation und Beteiligung

Durch die Einrichtung des Stadtteilbiros Laar wurde eine Anlauf-, Kooperations- und
Koordinationsstelle fir die Birger sowie Vereine und Einrichtungen in Laar geschaffen.
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Die Einrichtung des Biros erfolgte auf Bitten der Bevodlkerung und Empfehlung der Bezirks-
vertretung, um die Probleme in den Bereichen Migration, Integration und Stadtebau vor Ort
behandeln zu konnen. In erster Linie ist das Biro Ansprechpartner fir alle Belange der
Bevolkerung.

Folgende Kooperationspartner arbeiten in Laar zusammen:

2.1.3.1 Runder Tisch Laar

Der Runde Tisch Laar hat sich am 02.06.2005 aus Vertretern der ansassigen Vereine,
Einrichtungen, Kirchen, Schulen, Kindergérten sowie interessierten Blrger konstituiert. Ziel
des Runden Tisches ist, die Probleme des Stadtteils aufzugreifen und Lésungen zu suchen.

Um einzelne Probleme besser aufgreifen und behandeln zu kdnnen, wurden Arbeitskreise
fur die Aufgabenfelder

- Kinder und Jugend
- Sport und Freizeit fur Kinder und Jugendliche
- Unternehmer

gebildet.

Ziel des Arbeitskreises (AK) ,Kinder und Jugend“ sind die Verbesserung der Zusammen-
arbeit zwischen Eltern und Schule im Rahmen von Nachhilfe, Spiel- und Bastelangeboten
und durch Kurse in der Schule sowie die Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen Eltern
und Kindergarten/Schule.

Aufgabenstellung des AK ,Sport und Freizeit fur Kinder und Jugendliche" ist die
Einbindung der Sportvereine in die Stadtteilarbeit. Beim letzten Stadtteilfest am 09.07.2011
war die Mitarbeit der Vereine gut zu erkennen.

Der AK "Unternehmer” steckt in der schwierigen Situation, die angeschlagene Kaufmann-
schaft aufgrund des problematischen Wohnumfeldes der Friedrich-Ebert-StraRe als
bisheriges Zentrum Laars zu motivieren. Ein typischer Werbering existiert nicht.

2.1.3.2 Birgervereinigung Laar

Die Burgervereinigung Laar (BUV), gegrindet bereits 1874, hat sich stets um die Belange
des Stadtteils bemiht und in den zurtckliegenden Jahren sehr gute Arbeit geleistet. Im
Rahmen der Entwicklung im Bereich der Friedrich-Ebert-Straf3e fiihrten diese Bemuhungen
in Zusammenarbeit mit der Verwaltung zu den gewiinschten Erfolgen, sodass die BuV die
Einrichtung eines Ansprechpartners vor Ort in Form eines Stadtteilblros forciert hat.
Bislang hat es die BUV durch etliche Initiativen geschafft, die Blrger von der tberwiegend
guten Wohnqualitéat in Laar zu Uberzeugen. Ein anderer Schwerpunkt war und ist die
Vernetzung der Laarer Vereine, Gruppierungen und Stadtteilakteure untereinander.
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2.1.3.3 Weitere kooperative Partner im Stadtteil

Weitere kooperative Partner im Stadtteil Laar sind zurzeit im Bereich der sozialen Arbeit die
von der AWO-Integrations gGmbH seit dem 01.03.2009 eingerichtete Familienhilfe und das
Evangelische Familienbildungswerk Duisburg mit seinen Integrationskursen.

Mit Unterstitzung des Evangelischen Familienbildungswerkes konnten in den vergan-
genen 8 Jahren neben den erforderlichen niederschwelligen Kursen fir Sprachférderung
kontinuierlich Integrationskurse durchgefuhrt werden. Diese Kurse haben in erheblichem
MaRe den Integrationswillen im Migrantenkreis gestarkt und zur verstérkten Beteiligung am
allgemeinen Leben in Laar auch aus diesem Kreis gefihrt.

Von den Wohnungsbaugesellschaften hat sich die GEWOGE Duisburg-Ruhort eG als
Trager des Wohndorfes Laar der Belange der alteren Bevdlkerung — hier auch aus dem
Umkreis Laars — angenommen und sich mit der Schaffung angemessenen und alten-
gerechten Wohnraumes, incl. Versorgung und Freizeitangebot, hervorgetan. Die GEWOGE
ist an den Problemen des Stadtteils im Rahmen des Runden Tisches interessiert und an
Aktivitaten zu deren Losung beteiligt.

Die Wohnungsgesellschaft Immeo Wohnen Service GmbH hat bis 2011 eine umfang-
reiche Modernisierungsmalinahme im Bereich der Thomasstral3e zur Verbesserung der
Wohnqualitat umgesetzt.

Die Wohnungsgesellschaft Ruhrgebiet mbH hat ebenfalls ihre Kooperationsbereitschaft
signalisiert. Aufgrund der vielen alteren Mieter hat das Unternehmen eine Seniorenbetreuerin
eingestellt.

Nach ersten Gesprachen ist der Erwerber der Immeo-Besténde, die Grand City Property
GmbH, ebenfalls interessiert, an der Weiterentwicklung des Stadtteils aktiv mitzuwirken.

Der Sozialverband VdK Ortsverband Duisburg-Laar wurde 1947 gegriindet. Die
Geschéftsstelle befindet sich im heutigen Wohndorf Laar. Der Ortsverband zahlt Gber 600
Mitglieder (mit steigender Tendenz) und umfasst im Duisburger Norden die Stadtteile Laar,
Beeck, Beeckerwerth, Bruckhausen, Hamborn, Meiderich und Ruhrort. Die Mitglieder treffen
sich zweimal monatlich in der Geschéftsstelle des Sozialverbandes.

Seit 1950 ist die Karnevalsgesellschaft Rot-Gold Laar im Stadtteil mit umfangreichen
Angeboten wie Fanfarentrompeter, Gesangsgruppe ,Kaktusspatzen“, Tanzgruppen und
vielen weiteren Aktivitaten aktiv.

Der ,Laarer Kinder- und Jugendchor” hatte mit ehemals 19 aktiven Kindern und
Jugendlichen im Jahre 2003 auf Wunsch des damaligen Bundeskanzlers Gerhard Schroder
einen spektakuldaren Auftritt in der Eifel. Derzeit sind nur noch wenige Kinder und
Jugendliche aktiv. Gemeinsam mit den Akteuren soll Uberlegt werden, ob der weit Uber die
Stadtteilgrenzen hinaus anerkannte Chor wiederbelebt werden kann.

Dariber hinaus ist die Uberaus aktive Schachgemeinschaft Meiderich/Ruhrort e. V. im
Stadtteil ansassig.
Ergebnisse der Zusammenarbeit zwischen den aufgefiihrten Akteuren sind bisher

insbesondere:

- Entwicklung des Slogans ,Laar am Rhein ist lebenswert" (Ortseingangsschilder
und Sticker)
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- Stadtteilzeitung ,In Laar dabei“, welche zweimal jéahrlich von der Interessengemein-
schaft Duisburg-Laar, einem Zusammenschluss aller ,Aktiven“ des Stadtteils
herausgegeben wurde

- Stadtteilfest, das seit 2007 alle 2 Jahre mit rund 50 Stadtteilakteuren durchgefiihrt
wird

- gemeinsamer Martinszug

- Weihnachtsbaum, der an der katholischen Kirche an der Friedrich-Ebert-StralRe
aufgestellt und von den Kindern der GGS geschmiickt wird

- weihnachtliche Beleuchtung am Bunker auf dem Laarer Marktplatz

- Verschonerung des Stadtteils an verschiedenen Stellen, u. a. die Grunflache der
alten Wendeschleife WerthstralRe/Friedrich-Ebert-Stral’e (Ortseingang aus Richtung
Beeck)

- verbessertes Sicherheitsgefiihl im Stadtteil (Schwerpunkt Friedrich-Ebert-Straf3e)
durch Prasenz der Mitarbeiter des Stadtteilbtiros vor Ort

Eine tabellarische Zusammenfassung des Engagements Dritter in Laar ist diesem
Handlungskonzept als Anlage 5 beigeflgt.

2.2 Handlungsbedarf/Perspektiven

Unter Federfihrung der EG DU und samtlicher relevanter Fachamter der Stadt Duisburg hat
sich der Arbeitskreis , Stadtteilmonitoring® vor einigen Jahren mit dem Ziel der frih-
zeitigen Intervention gebildet, um weitere Negativentwicklungen zu stoppen und Quartiere
nachhaltig zu stabilisieren.

Grundlagen der Bewertung der Uiberwiegend kleinraumigen Quartiere sind

- ein indikatorengestiitztes Ranking auf der Grundlage vorhandener statistischer
Daten (Einwohner, Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Bildung),

- eine qualitative Betrachtung der Situation aus der Sicht der Fachbereiche der
Verwaltung.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Problemlagen wurde der Stadtteil Laar als beson-
ders zu unterstiitzendes Wohnquartier eingestuft.

Mit dem Beschluss der Fortschreibung des mittelfristigen Stadterneuerungsprogramms
ab 2010 (vgl. DS 08-0690) hat der Rat der Stadt Duisburg am 22.09.2008 die Einstufung des
Stadtteils unterstutzt und die besonderen Handlungsbedarfe anerkannt. Im Rahmen der
Fortschreibung des Programms hat der Rat der Stadt der Stadtteilerneuerung Laar in seiner
Sitzung am 11.07.2011 (DS 11-0852) die erforderliche Prioritat eingeraumt. Am 24.09.2012
wurde das IHK Laar (Stand Juli 2012) vom Rat der Stadt beschlossen.

Laar zeichnet sich sowohl durch Potenziale, insbesondere im westlichen Bereich mit Nahe
zum Rhein, aber auch durch erhebliche Probleme aus. Starker baulicher Sanierungs-
bedarf der Altbausubstanz ist im Nordosten des Stadtteils zu verzeichnen. Im ehemaligen
Zentrumsbereich der Friedrich-Ebert-Strafe bestehen etwa 45 % Ladenleerstand und
eine hohe Fluktuation des Einzelhandels.

Laar ist ein Stadtteil, der vom Strukturwandel und auch weiterhin angrenzender
Industrie belastet wird.

Der Stadtteil verfugt tber zu wenig Frei- und Spielflachen und unzureichende Angebote

fir Kinder und Jugendliche. Das Zusammenleben von deutschen und nicht deutschen
Menschen, insbesondere libanesischer Herkunft und die wachsende Zahl von
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Neuzuwanderern aus Ruméanien und Bulgarien, sind eine besondere Herausforderung fur die
zuklnftige Stadtteilarbeit.

Seit fast 9 Jahren engagiert sich die Stadt Duisburg mit intensiver Unterstitzung der EG DU
im Stadtteil (vgl. 2.1.). Die Handlungs- und Aktionsspielrdume der finanziell stark belasteten
Stadt Duisburg sind Uber die bereits bestehenden Aktivitdten hinaus nicht ausbaubar.
Nachhaltige positive Veranderungen des Stadtteils kdnnen so nicht erzielt werden.

Mit der Aufnahme des Stadtteils Laar in das Stadterneuerungsprogramm des Landes NRW
sollen die im Stadtteil bereits vorhandenen Kréfte weiter mobilisiert und positiv gestarkt
werden.

Durch die Umsetzung dieses Handlungskonzeptes kénnen erhebliche stéadtebauliche,
wirtschaftliche und soziale Verbesserungen erreicht werden. Durch die unmittelbar
angrenzende Lage des Stadtteils an den Rhein kann der Stadtteil mit den geplanten Inter-
ventionen zu einem attraktiven Wohnstandort und lebenswerten Stadtquartier Duisburgs
werden.

Der Erfolg der geplanten Mafnahmen soll kontinuierlich im Rahmen einer prozess-
begleitenden Evaluation tberprift werden, um ggf. frihzeitig umsteuern zu kénnen.
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3 Handlungskonzept
3.1 Leitbild zur Stadtteilentwicklung

Laar verflgt mit seiner privilegierten Lage am Rhein und seiner idyllischen Dorfstruktur
Uber einen attraktiven Standortvorteil im Bereich Wohnen. So wird Laar in dem im
Rahmen der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg erarbeiteten
kommunalen Handlungskonzept ,WohnVision Duisburg” als ,relativ starker Stadtteil* hin-
sichtlich seiner Potenziale fur qualitativ hochwertige Wohnstandorte herausgestellt. Das
Qualitatsziel ,Wohnen am Wasser" wird durch die direkte Nahe zum Rhein und seine
vernetzten Freiraumverbindungen gewahrleistet.

Durch die Verknupfung der Wasserzugange mit einem qualitéatvollen Wegenetz in den
Siedlungsraum kann der Wohnwert nachhaltig gesteigert werden.

,Laar am Rhein ist lebenswert"

als Slogan, der von den ortlichen Akteuren entwickelt wurde, ist das Leitbild, erganzt um
die Leitziele der zukinftigen Stadterneuerungsmaf3nahmen.

- die Verbesserung der Lebensqualitat im Stadtteil
- die nachhaltige Verbesserung der sozialen, Wohn-, Lebens- und Arbeitssituation

Diese sollen durch

Schaffung von attraktivem Wohnraum am Rhein

Ausbau vorhandener Potenziale als Wohnstandort fir betreute Wohnformen
Abriss nicht mehr benétigten bzw. sanierungsfahigen Wohnbestandes

Schaffung von attraktiven Grin- und Freiflachen sowie Wegeverbindungen unter
Einbeziehung des ,Walls"

verbesserte, barrierefreie, verkehrsberuhigte Zugédnge zum Rhein mit Ausbau der
Rheinpromenade

Schaffung einer ,Neuen Mitte Laar” als zentraler Mittelpunkt im Stadtteil

Gestaltung der unattraktiven Eingangstore zum Stadtteil an den 3 Unterfilhrungen
der Friedrich-Ebert-Stra3e und der Stepelschen Stral3e, die kinstlerisch ,ins Bild
gesetzt* werden

-> flankierende zielgruppenspezifische und bedarfsgerechte soziale Projekte

20 ZE R R 2 2 7

erreicht werden.
Die Gesamtumsetzung des Konzeptes verfolgt kurz-, mittel- und langfristige Strategien.
Sie werden koordiniert von einem interdisziplindren Stadtteilmanagement vor Ort.

Alle positiven Aktivitaten und Veranderungen im Stadtteil werden durch offensive Offentlich-
keitsarbeit, z. B.

intensive Medienarbeit

— Dokumentationen, Veroffentlichungen

Prasentationen im Stadtteil, in der Stadt, in der Fachoffentlichkeit
inszenierte Kunstprojekte zur Beseitigung der ,Schandflecken”

begleitet.
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3.2 Strategie

3.2.1 Die gesamtstadtische Entwicklungsstrategie Duisburg??’

Im Rahmen der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Duisburg
wurden strategische Ziele fur die Stadtentwicklung der Gesamtstadt erarbeitet.

Insbesondere die ,Strategie fur Wohnen und Arbeiten (SWA)*, die am 12.12.2011 vom
Rat der Stadt im Zusammenhang mit dem Prozess Duisburg®®?’ verabschiedet wurde (vgl.
www.duisburg.de/micro2/2027), wird im vorliegenden Integrierten Handlungskonzept
Laar konkretisiert.

Die Zielsetzungen und Mafihahmen des Handlungskonzeptes richten sich an den folgenden
strategischen Zielen der SWA aus:

- Bestandsorientierte Entwicklung von Siedlungskernen und Wohnquartieren

Ein zentrales Anliegen der Stadtentwicklung ist die Ausrichtung auf raumliche Schwerpunkte
sowie bestehende Siedlungskerne und Infrastrukturen (vgl. Ziel 2.3.1 der SWA). Dabei sollen
Quartiere potenzial- und bedarfsorientiert gestarkt werden (Ziel 2.3.2 der SWA); die Entwick-
lung von Wohnbauflachen soll insbesondere durch den Um-, Riick- und Neubau in bestehen-
den Siedlungsbereichen verwirklicht werden (vgl. Ziel 2.3.9 der SWA).

- Neuordnung von Nutzungskonflikten

Historisch gewachsene Gemengelagen von Industrie/Gewerbe und Wohnsiedlungsbereichen
sollen stadtvertraglich geordnet werden (vgl. Ziel 2.3.8 der SWA), um eine gesundheits-
fordernde und umweltschiitzende Stadtentwicklung zu ermdoglichen. Dazu gehort die
Entzerrung von Konfliktlagen, u. a. durch Aufgabe von prekaren Wohnsiedlungsbereichen,
um entsprechende Abstande zu Produktionsstandorten herzustellen.

- Qualitatsorientierte Wohnraumentwicklung in Wasserlagen

Die qualitatsorientierte und vielfaltige Entwicklung von Wohnraum (vgl. Ziel 2.1.1 der SWA)
unter besonderer Ausnutzung der Wasserlagen (vgl. Ziel 2.6.1 der SWA) sind zentrale
Forderungen zur Steigerung der Lebensqualitat und zur Einwohnerférderung. Insbesondere
die Wasserlagen entlang des Rheins sind perspektivisch zu entwickeln und als besondere
Wohnstandorte zu entwickeln (vgl. Ziel 2.6.2 der SWA).

Zur Sicherung einer zukunftsfahigen, gesamtstadtischen Siedlungsstruktur wird unter den zu
erwartenden stadtweiten Schrumpfungstendenzen die prioritare Férderung und Entwicklung
auf die nachhaltig tragfahigen Kernbereiche zu konzentrieren sein. Sie muss sich an den
vorhandenen Starken, Qualitaten und Alleinstellungsmerkmalen ausrichten.
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3.2.2 Strategie zur Aufwertung des Stadtteils Laar

Die Ubertragung und Konkretisierung dieser Strategie auf den Ortsteil Laar erfordert eine
klare Abgrenzung zukunftsfahiger und absehbar nicht zukunftsfahiger Wohnquartiere:

Die industriell bedingte Vorbelastung durch das ehemalige Stahlwerk Thyssen Ruhrort im
Norden und Westen des Ortsteils wird aufgrund der Folgenutzung durch das Drahtwalzwerk
von ArcelorMittal auf diesen altindustriellen Flachen auf absehbare Zeit verfestigt und schafft
damit weiterhin eine belastende Nahe von bestehenden Wohnlagen zur emittierenden
Industrie.

Da der Eigentimer ArcelorMittal auf der Hochplateaufliche ndérdlich der Thomasstral3e
Zulieferbetriebe fur das Walzwerk ansiedeln mdchte, verandert sich der Standortnachteil
fur die Wohngebdaude in diesen Nahtlagen auch kinftig nicht.

Die unmittelbar an die Industrie angrenzenden Quartiere werden bei sich weiterhin
abschwachender Wohnungsnachfrage und sinkenden Verkehrswerten perspektivisch
keine Zukunft haben. Folgerichtig werden diese Quartiere als Stadtumbaubereiche (2a, 2c
und 2d, vgl. 3.3.1) mit dem Ziel des Riuckbaus dargestellt. Sollte auch wahrend des
Umsetzungszeitraums dieses Handlungskonzeptes keine endgiltige Losung moglich sein,
so werden doch klare Prioritaten gesetzt mit der Folge, dass in den ausgewiesenen
Quartieren keine 6ffentliche Férderung fir Wohnzwecke erfolgt.

Die zukunftsfahigen, qualitatsorientierten Wasserlagen liegen im westlichen Teil Laars
zum Rhein hin. Diese Wohnlagen sind aufgrund ihres Alleinstellungsmerkmals héherwertig
einzuschéatzen und werden prioritar geférdert. Die Uberwindung der Barrierewirkung der
DeichstraRe und des Rheindeichs wird die Lagequalitat erheblich erhéhen. Hier liegen die
Zukunftschancen des Ortsteils im Hinblick auf nachhaltige zukunftsfahige Wohnformen,
welche mit stadtebaulichen Wettbewerben fur die zurzeit brachliegenden Potenziale
(Flachen 1a und 1b , vgl. 3.3.1) offenkundig gemacht werden. Mittels modernen Wohnungs-
neubaus sollen neue, das Sozialgeflge Laars stabilisierende Bevdlkerungsschichten im
Sinne der Einwohnerfdérderung Angebote finden.

Der Marktplatz, in der Mitte des Ortsteils gelegen, soll wieder zum Mittelpunkt des Stadt-
teillebens entwickelt werden. Durch seine zentrale Lage kann er Zentrenfunktion Uber-
nehmen und diese besser erfllllen als derzeit die Friedrich-Ebert-Strale. Hierzu sind
Aufwertungsmaflinahmen (vgl. 3.3.1, MaBnahmen 3a - 3d) und die Verlagerung von
Gewerbebetrieben erforderlich.

Stadtteilentwicklung kann nur dann erfolgreich sein, wenn die Menschen aktiv in den
Prozess einbezogen werden und die Lebensqualitat und die Wohnzufriedenheit im
Stadtteil steigen. Die Wohnzufriedenheit wird derzeit insbesondere durch eine — gemessen
an der Gesamtheit der Stadtteilbevolkerung — sehr kleine Gruppe von Menschen extrem
beeintrachtigt. Diese Gruppe konnte, trotz eines gezielten und verstarkten Einsatzes
stadtischer (u. a. Jugendhilfe-)MalRnahmen, nicht nachhaltig in den Stadtteil integriert
werden. Da der Erfolg der Gesamtmaflinahme aber in nicht unerheblichem Maf3e von der
Integration besonders problematischer Zielgruppen abhangt, sollen im Rahmen von
sozial-integrativen Projekten, neue Wege entwickelt und erprobt werden. Diese Projekte
sollen zunachst Uber den ,Verfligungsfonds” angestof3en, aber langerfristig durch Eréffnung
anderer (z. B. ESF-)F0rderzugange finanziert werden.

Durch die im Rahmen dieses Handlungskonzeptes geplanten MaBnahmen, wie Auf-
wertung und Ruckbau, flankiert von dkonomisch und sozial investitionsbegleitenden
Maflnahmen, soll der Ortsteil Laar — mit Unterstitzung des Landes, der Wohnungs-
unternehmen und -eigentimer sowie Dritter — nachhaltig aufgewertet werden.
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3.3 Handlungsfelder

- Schwerpunkte -

Das unter 3.1 skizzierte Leitziel der Stadtteilentwicklung Duisburg-Laar soll in den wesent-
lichen Elementen innerhalb eines mittelfristigen Zeitraums von ca. 5 Jahren umgesetzt
werden.

Neben den hierzu konkret vorgesehenen und unter Angabe der jeweiligen Kosten,
Realisierungszeitrdume und Trégerschaften beschriebenen MaRnahmen sind Bestandteil
dieses Handlungskonzeptes auch langfristige Strategien, die zur Sicherung der
angestrebten Erneuerungserfolge und zur Vermeidung von Fehlinvestitionen unerlasslich
sind. Diese werden in die derzeit parallel stattfindenden Ubergeordneten gesamt-
stadtischen Planungen (Duisburg®®*’ mit den darin verankerten teilrdumlichen Strategie-
konzepten) einflieRen.

Zentrales Handlungsfeld dieses integrierten Konzeptes ist dabei das Handlungsfeld 3.3.1
Stadtebau und Verkehr, Wohnen und Wohnumfeld mit den strategischen Zielsetzungen

- Die Griin- und Freiflachen sind aufgewertet

- Die Freizeit- und Lebensqualitdt ist durch eine verbesserte Verkehrssituation
gesteigert

- Der Stadtteil bietet attraktiven Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen

- Das Attraktivitatsgefalle innerhalb des Stadtteils ist vermindert

Diese Ziele sollen durch Biindelung ineinandergreifender MalRnahmen in 8 raumlichen
Handlungsschwerpunkten und einigen punktuellen EinzelmafRnahmen verfolgt werden,
indem Problembereiche beseitigt und Potenzialflachen genutzt werden und dadurch eine auf
den gesamten Stadtteil ausstrahlende positive Wirkung ausgeldst wird.

- Flankierende MalRnahmen -

Wenn auch vor dem Hintergrund des Leitziels der Stadtteilentwicklung Laar dem
Handlungsfeld ,Stadtebau ...“ prioritare Bedeutung zukommt, tragt dieses Konzept auch den
unter 1.2 beschriebenen sozio-6konomischen Rahmenbedingungen und Problemstellungen
Rechnung.

Die im Handlungsfeld 3.3.2 Lokale Okonomie/Arbeitsmarkt beschriebenen MaRnahmen
stehen in einem engen Zusammenhang mit den stadtebaulichen Zielsetzungen und
Projekten, dort insbesondere den rdumlichen Schwerpunkten 2a Stadtumbaugebiet
Friedrich-Ebert-StraRe und 3 ,Neue Mitte Laar".

Strategische Ziele dieses Handlungsfeldes sind
- Der Versorgungsbereich ist gesichert, an die Bedarfe angepasst und attraktiv

gestaltet
- Die berufliche Integration der Stadtteilbewohner ist verbessert
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Unter dem Handlungsfeld 3.3.3 Soziales Zusammenleben/Bildung sind zum einen die
bereits in unterschiedlicher Tragerschaft stattfindenden bzw. konzipierten konkreten Projekte
mit den hierbei verfolgten Zielen dargestellt, zum anderen die in der Regel durch
Drittmitteleinsatz notwendigen Ansatze weiterer Verbesserungen der sozialen Situation im
Stadtteil skizziert.

Die dazugehoérenden strategischen Ziele sind

- Die Identifikation mit dem Stadtteil und das Miteinander im Stadtteil sind gestarkt
- Soziale und bildungsbezogene Angebote sind an die Bedarfe angepasst

Neben der Nutzung von Férderprogrammen der jeweils zustandigen Ministerien bzw. der EU
kommt bei der weiteren Ausgestaltung dieser Ansatze dem durch das Ortsteilmanagement/
den Stadtteilausschuss zu bewirtschaftenden , Verfigungsfonds® zentrale Bedeutung zu.

Analog zu den handlungsfeldbezogenen Zielen wurden Ziele zu Querschnittsaufgaben, die
fur die Umsetzung des gesamten Handlungskonzeptes gultig sind (Beteiligung, Aktivierung,
Verstetigung, Identitat und Image), formuliert.

- MaBnahmeziele und Indikatoren -
Korrespondierend mit den jeweiligen textlichen Beschreibungen in 3.3 sind in 3.4

tabellarische Ubersichten insbesondere zu MaRnahmezielen und der zur Evaluation
geeigneten Indikatoren stichpunktartig aufgefuhrt.
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3.3.1 Stadtebau und Verkehr, Wohnen und Wohnumfeld/Handlungsschwerpunkte

In diesem Handlungsfeld werden — neben einigen erganzenden EinzelmalRnahmen —
8 raumliche Handlungsschwerpunkte definiert, die durch ein zielgerichtetes Malinahmen-
bundel maRgeblich zur Aufwertung des Stadtteils beitragen sollen.

Die rdumlichen Handlungsschwerpunkte

Leben und Wohnen am Rhein
Friedrich-Ebert-StralRe

»Neue Mitte Laar"

Gestaltung der Ortseingange
Verkehrsberuhigung Deichstralie
Rheindeich/Rheinvorland
Barrierefreie Anbindung an den Deich
Anbindung Grinzug

O~NO O WN PR

werden nachfolgend mit ihrer Lage, derzeitigen Situation und Handlungsperspektive néher
erlautert. Die dazu gehdrenden MalRnahmen werden hier lediglich benannt, unter den
jeweiligen Handlungsfeldern detailliert beschrieben und unter 3.4 in den tabellarischen
Ubersichten dargestellt. Die MaRnahmennummerierung entspricht der Darstellung in der
Ubersichtskarte (Anlage 2).

1 Handlungsschwerpunkt Leben und Wohnen am Rhein

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der raumliche Handlungsschwerpunkt ,Leben und Wohnen am Rhein“ umfasst Flachen
einer ehemaligen Gartnerei, Restflachen einer stillgelegten Pfeilerbahn, eine untergenutzte
Freiflache entlang der Emscherhittenstrall3e und die ehemalige Hauptschule an der Werth-
stral3e.

Derzeitige Situation vor Ort

Die Emscherhiittenstral3e wird an inrem westlichen Ende zu einer unvollstandig ausgebauten
Verbindung, welche als ,Trampelpfad” in die Spatenstral3e einmindet. Von Norden versperrt
die ehemalige Pfeilerbahnstrecke den Weg wie ein Keil.

Das eingezaunte Geldnde der ehemaligen Pfeilerbahn ist Eigentum des Unternehmens
ArcelorMittal. Dieses hat Bereitschaft zur Zusammenarbeit im Sinne einer Gestattung
bekundet. Dem zuganglichen Gelande am Ende der Emscherhittenstrale fehlt eine
Aufteilung, es verwildert, einige Bereiche werden als Mullablage benutzt. Es entsteht der
Gesamteindruck einer unsicheren und ungepflegten Hinterhofsituation ohne Aufenthalts-
qualitat, Beleuchtung und Wegefiihrung.

Nordwestlich schlie3t sich das Gelande der ehemaligen Gartnerei an, welches sich
ebenfalls im Besitz von ArcelorMittal befindet und aktuell brachliegt. Diese Hinterhofsituation
bewirkt einen dringenden Handlungsdruck, um in dieser Lage einen anhaltenden Trading-
Down-Prozess abzuwenden.
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Fur die ehemalige Hauptschule an der angrenzenden WerthstraBe (stadtisches
Eigentum) wurde keine Nachnutzung gefunden.

Handlungsperspektive

Mit der Entwicklung des Komplexes zwischen dem Schulgelande an der Werthstraf3e und
der Spatenstrale werden Flachen fur neue innovative Wohnprojekte und eine weitere
hochwertige Grinverbindung frei. Aus der Mitte des Ortsteils kénnen Bewohner auf einer
attraktiven Strecke zu Fuld oder mit dem Rad barrierefrei den Rheindeich erreichen. Dies
kann ganz neue Impulse fur das Mobilitatsverhalten der Birger im gesamten Ortsteil, fur
Freizeitwege aber auch fir alltdgliche Wege, geben.

Fur die Umsetzung der MalBhahmen la und 1b ist ein stadtebaulicher Wettbewerb mit
direkter Beteiligung potenzieller Investoren erforderlich. Dabei wird der gesamte Bereich
in die Planungen einbezogen, um auch eine Lésung fur eine Wiedernutzung der Flache des
Schulgebaudes sowie die geplante neue Wegeachse entlang des Griinzuges Emscher-
hiattenstralle zu gewahrleisten. Die im Eigentum von ArcelorMittal stehenden Flachen des
Wettbewerbsgelandes werden von der Stadt zwischenerworben und spéater an die Bauherren
weiterverauf3ert. ArcelorMittal hat Verkaufsbereitschaft bekundet.

Folgende Mainahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtndelt:
- Schulgelande Werthstralle und Wohnen am Rhein (1a) -s.S.48

- Grunverbindung EmscherhittenstralRe (1b) -s.S.33

2 Handlungsschwerpunkt Stadtumbaubereiche Friedrich-Ebert-Stralie und Thomas-
stral3e

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der Handlungsschwerpunkt Stadtumbau liegt am Nord- bzw. Nordostrand des Ortsteils im
Ubergang nach Beeck. Die Verlagerung des Drahtwalzwerkes von ArcelorMittal auf die
Flachen des ehemaligen Thyssenwerks Ruhrort verfestigt dort die belastende Néhe von
Wohnlagen zu emittierender Industrie, sodass die unmittelbar angrenzenden Wohnquatrtiere
im oben beschriebenen Rahmen abschwéchender Nachfrage und sinkender Bodenwerte
perspektivisch keine Zukunft haben. Hohe Leerstande gleichsam in sanierten und unsanier-
ten Bestdnden weisen bereits heute auf die mangelnde Zukunftsfahigkeit hin.

Derzeitige Situation vor Ort

Von Beeck kommend zeigt der Stadtumbaubereich Laars deutliche stadtebauliche
Missstande. Zum einen ist die Bausubstanz allgemein stark sanierungsbedurftig, zum
anderen ist die verkehrliche Situation im Knotenpunkt der Umgehungsstralle, der
Friedrich-Ebert-StraRe und der Thomasstral3e sehr unbefriedigend.

Der Stadtumbaubereich gliedert sich in 3 Abschnitte, den ndrdlichen Teil der Friedrich-

Ebert-Stral3e (2a), die beiden Baublécke Thomasstralie/Bessemerstrale/Wattstral3e (2c)
sowie die beiden Baubdcke ThomasstralRe/Schillstral3e (2d).
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Der noérdliche Teil des ehemaligen Geschaftszentrums von Laar (2a) hat seine
Versorgungsfunktion verloren, der Wohnlagewert ist aufgrund der raumlichen Nahe zur
Industrie gering. Die Ladenlokale stehen Uberwiegend leer oder bedienen nur noch Rest-
bzw. Nischennutzungen. Ein regularer Immobilienmarkt ist hier nicht mehr erkennbar. Die
Immobilienwerte sinken sehr stark und locken spekulative Investoren an. Unter Wert
angekaufte Objekte werden in einfachem Standard bewohnbar gemacht und an soziale
Randgruppen mit starker Fluktuation vermietet. Das unmittelbare Wohnumfeld leidet stark
unter diesem Trading-Down-Prozess. Hoherwertige Neunutzungen auf dem benachbarten
ehemaligen Feuerwachengeldnde sehen ihren Standort durch den sich aufbauenden
bzw. ausweitenden sozialen Brennpunkt gefahrdet.

Der ehemalige Eigentumer des Bereiches 2c Immeo hat in den letzten Jahren nach
eigenen Angaben etwa 2 Mio. Euro in die Renovierung der Fassaden und den Innenausbau
seiner Bestande investiert, konnte jedoch kaum eine Verbesserung der Vermietungssituation
erzielen und hat sich daher kiirzlich von seinen Bestdnden getrennt. Diese fielen Ende 2012
aus der Zweckbindung des offentlich geforderten Wohnungsbaus. Nach ersten Gespréachen
mit dem neuen Eigentimer Grand City Property GmbH ist dieser kooperationsbereit, hat sich
jedoch noch nicht konkret zu seinen Absichten zum Umgang mit den erworbenen
Wohnungen geaul3ert.

Der Bereich 2d befindet sich Uberwiegend im Besitz von privaten Einzeleigentimern.
Die Abwartsspirale aus unattraktivem Wohnraum in Industrienahe, Sanierungsstau,
Leerstand und zunehmend sozial problematischer Mieterschaft ist hier bereits weit
fortgeschritten. Eine verantwortungsvolle Stadtentwicklung kann somit auch in diesen
Bereichen nicht fir Bestandsinvestitionen werben.

In engem Zusammenhang mit den Stadtumbaumalnahmen steht die derzeitige unbefriedi-
gende Verkehrsregelung und Gestaltung des Eingangsbereiches nach Laar (2b). Seit
dem Bau der Umgehungsstral3e in den 1980er Jahren ist der alte Teil der Friedrich-Ebert-
StraBe fur Fahrzeuge aus Richtung Beeck kommend geschlossen. Aul3erdem ist die
Kreuzung eine Gefahrenquelle, da die Zufahrt fir den Einzelhandel auf das ehemalige
Feuerwachengelande bei bereits geringem Riickstau nicht zu erreichen ist. Es ergeben sich
ungeregelte Situationen, eine Fuhrung fur Radfahrer fehilt.

Handlungsperspektive

Da die Missstéande in der Friedrich-Ebert-Stra3e und der Thomasstral3e stadtebauliche
Ursachen haben, wurden die Bereiche 2a, 2c und 2d im Jahr 2012 als Stadtumbaubereiche
mit dem Ziel des Rickbaus ausgewiesen. Zur rechtlichen Absicherung der Planung und als
Zeichen der Ernsthaftigkeit des stadtischen Vorgehens wurde gleichzeitig mit dem Beschluss
Uber das IHK Laar (Stand Juli 2012) am 24.09.2012 eine Satzung mit besonderem
Vorkaufsrecht fur die Stadtumbaubereiche beschlossen.

Ziel der Stadtumbaustrategie ist ein sukzessiver Ankauf und Abriss der Objekte. Die Flachen
werden nach Abbruch einer Grinnutzung zugefihrt. Gewerbliche Nutzungen sollen in
Richtung der ,Neuen Mitte Laar® am Marktplatz verlagert werden. Auf diesem Wege
werden nicht mehr nachgefragter und nicht sanierungsfahiger Baubestand beseitigt und die
verbleibende Bausubstanz aufgewertet. Stadtebaulich gesehen entsteht ein offener,
attraktiver Eingangsbereich.
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Folgende MalRnahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebindelt:

- Stadtumbaugebiet Friedrich-Ebert-Strafe (2a) -s.S.51
- Umbau des Eingangsbereiches (2b) -s.S.38
- Stadtumbaugebiete Thomasstrafde (2c/d) -s.S.53

3 Handlungsschwerpunkt ,Neue Mitte Laar"

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunkts

Bei den MalBhahmen des raumlichen Handlungsschwerpunkts ,Neue Mitte Laar* handelt es
sich um einzelne Bausteine eines Gesamtkonzeptes zur Aufwertung des Laarer Markt-
platzes und des unmittelbar anliegenden Wohnbereichs entlang der Florastra3e/Werth-
stralRe/Eligiusstralie und Schillstral3e.

Derzeitige Situation vor Ort

Der Laarer Marktplatz ist an 3 wochentlichen Markttagen bereits ein beliebtes Zentrum und
bildet neben der Friedrich-Ebert-Stralle den Ortsmittelpunkt von Laar. Durch seine
zentrale Lage kann er seine angestammte Zentrenfunktion wieder ibernehmen und diese
besser erfullen als derzeit die Friedrich-Ebert-Stral3e. Stadtebaulich hat er durch seine
Platzgestaltung und die angrenzenden Hauserfronten mit Gewerberdumen gute Eigen-
schaften fUr ein Zentrum. Jedoch ist seine bauliche/gestalterische Qualitdt zurzeit nicht
zufriedenstellend. Der Untergrund ist flickenartig asphaltiert, das Grin verwildert und die
Baume sind zu eng eingefasst. Der angrenzende Spielplatz bendtigt dringend eine
Neugestaltung. Der Marktplatz ist gepragt von einem Hochbunker, der wegen seiner
robusten hohen Bauweise eine historische Landmarke darstellt. Seit langerem ist er
ungenutzt und hat eine negative Ausstrahlung auf den Platz und seine Umgebung.

Handlungsperspektive
Neben der Marktplatzgestaltung werden die Erhaltungsmoglichkeiten des Hochbunkers

geprift und diskutiert, ein Spielplatz gemeinsam mit den Burgern entwickelt sowie durch die
Einbindung privater Hauseigentiimer der Geb&audebestand aufgewertet.

Folgende Malinahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtndelt:

- Markt (3a) -s.S.53
- Umnutzung Hochbunker (3b) -s.S.54
- Spielplatz Werth-/EligiusstralRe (3c) -s.S.35
- Eigentimerstandortgemeinschaft (3d) -s.S. 46
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4 Handlungsschwerpunkt Gestaltung der Ortseingange

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der Ortsteil Laar ist Uber die Friedrich-Ebert-Strale mit den Ortsteilen Ruhrort und Beeck
und Uber die Stepelsche Stralie ebenfalls mit Beeck verbunden. Diese 3 Ortseingéange sind
gepragt von industriell genutzten Briicken bzw. Rohriberleitungen, welche passiert werden
massen.

Derzeitige Situation vor Ort

Die Ortseingange gleichen durch die Briicke bzw. Rohrlberleitung einem ,Bilderrahmen*®,
durch den man einen ersten Eindruck vom Quartier Laar erhalt. Derzeit sind diese ,Rahmen*”
dunkel, zugewuchert und von rostigem Stahl bestimmt und erzeugen eine beklemmende,
sogar beangstigende Stimmung. Der erste Eindruck von Laar wird hier durch die Nachbar-
schaft zur flachenintensiven Stahlindustrie gepragt.

Handlungsperspektive

Um auch an diesen exponierten Eingangssituationen einen Strukturwandel aufzuzeigen,
konnen diese ,Rahmen“ kinstlerisch gestaltet werden und ein neues einmaliges und
identitatsstiftendes , Bild“ fur das Quartier pragen. Eine helle und freundliche Gestaltung
kann eine einladende und offene Wirkung fiir den Ortsteil Laar erzielen, die auch auf das
Ortsteilinnere neugierig macht.

Folgende Mafinahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtndelt:

- Grinanbindung/Ortseingang Stepelsche Stral3e (4a) -s.S.34u.54
- Ortseingang von Beeck (4b) -s.S.54
- Ortseingang von Ruhrort (4c) -s.S.54

5 Handlungsschwerpunkt Verkehrsberuhigung Deichstraf3e

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Die DeichstralRe ist die westlich gelegene Nord-Sud-Tangente in Laar. Sie befindet sich
zwischen dem Rheindeich und der Blockrandbebauung des Ortsteils.

Derzeitige Situation vor Ort

Die DeichstralRe ist eine relativ schmale Durchgangsstralle, die vom Nutzfahrzeugverkehr
haufig als Alternative zur Autobahn A 59 fir die Verbindung Richtung Innenstadt genutzt
wird. Durch den Rheindeich auf der einen Seite und die 4- bis 6-geschossigen Hauserzeilen
auf der anderen Seite entsteht eine Schluchtwirkung, welche die La&rmbelastung durch den
LKW-Verkehr noch schwerwiegender erscheinen lasst. Die Stral3e wird von den Anwohnern
als Zasur zum Deich wahrgenommen. Von potentiellen Bauherren wird die Verkehrs-
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belastung der DeichstraRe als Investitionshemmnis gesehen. Es ist ein haufig genannter
Wunsch der Blrger, die DeichstralRe verkehrsberuhigt zu gestalten.

Handlungsperspektive

Die attraktiven Wohnlagen mit Rheinblick an der Deichstraf3e (Bestand und Potenzialflachen)
werden durch eine Reduzierung des LKW-Verkehrs aufgewertet. Durch die Beruhigung
wird nicht nur die Larmbelastung sinken, die Deichstraf3e wird auf3erdem nicht mehr als
Zasur zum Deich wahrgenommen. Die Uberleitung zu den Freiflachen des Rheinvorlandes
und dem Wanderweg auf der Deichkrone muss uber grof3ziigige Querungshilfen moglichst
barrierearm und attraktiv gestaltet sein.

Ein stadtebaulich wiinschenswerter Ausbau als Mischflache oder Shared-Space ist nicht
moglich, da die Verbindungsachse Deichstral3e als Teil des Rettungswegenetzes nicht zu
ersetzen ist.

Folgende Malinahme wird in diesem Handlungsschwerpunkt umgesetzt:

- Verkehrsberuhigung Deichstralde (5) -s.S. 39

6 Handlungsschwerpunkt Rheindeich/Rheinvorland

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der Handlungsschwerpunkt liegt am westlichen Rand des Fordergebietes zwischen Stadtteil
und Rhein und erstreckt sich sidlich vom Eisenbahnhafen bis in Hohe der Meerbergstralie
im Norden.

Derzeitige Situation vor Ort

Der Deichkronenweg liegt im Routennetz der Uberregionalen Radwege ,Route der
Industriekultur, ,Emscher Park Radweg“ und ,Rheinschiene“. Der Weg in wassergebun-
dener Bauweise weist Mangel in der Oberflache auf und ist fir Radfernfahrer unattraktiv.
Die Grunanlage im Deichvorland mit unfalltrachtigen und maroden Sitzplatzen wird zz. als
Aufenthalts- und Aktionsraum wenig genutzt.

Eine Anbindung an den Ortsteil besteht Uber sehr steile Treppenaufgange uber die
Deichkrone. Zugénge dUber nicht barrierefreie Rampen bestehen nur sudlich am
Eisenbahnhafen und nérdlich an der DeichstralBe. Die Bastion und die Rampen an der
kleinen Grunanlage MeerbergstraBe sind ebenfalls nicht barrierefrei. Eine Querungshilfe
uber die Ahrstraf3e mit Anbindung an den Freiraum Emscher Landschaftspark ist nicht
vorhanden.

Handlungsperspektive
Durch den vorgelagerten Deich ist die Rheinpromenade schlecht zuganglich. Hier missen
barrierefreie Zugange geschaffen werden (vgl. MalBnahmen 7). Die vorgelagerte unattrak-

tive Grunanlage ist aufwertungsbedirftig. Die Oberflache des Radfernweges auf dem
Deich soll verbessert werden.
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Folgende Malinahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtindelt:

- Aufwertung Grinanlage und Radfernweg (6a) -s.S.35
- Querungshilfe Meerbergstralle (6b) -s.S.41
- Westanbindung Meerbergstral3e (6¢) -s.S.35

7 Handlungsschwerpunkt Barrierefreie Anbindung an den Deich

Lage der raumlichen Handlungsschwerpunkte

Zurzeit bestehen 6 Treppenaufgédnge von der Deichstralle aus gegeniber der Rhein-,
Spaten-, Turm-, Werth-, Schill- und Jahnstral3e und eine geschotterte Rampe gegeniber der
ArndtstralRe, welche nur fur Dienstfahrzeuge der Deichaufsicht befahrbar ist.

Derzeitige Situation vor Ort

Die Treppenaufgénge sind sehr steil und fir mobil eingeschrénkte Menschen nicht
nutzbar. Auch die Rampe auf H6he des Wohndorfs Laar ist wenig attraktiv fir Fu3ganger
und Radfahrer. Die Fuligangerbriicke nach Ruhrort Gber den Eisenbahnhafen war ehemals
fur den Autoverkehr getffnet. Heute ist sie nur noch fiur Fu3ganger und Radverkehr
passierbar. Baulich wurde die Briicke jedoch an ihre neue Funktion nicht angepasst.

Handlungsperspektive
Die Bewohner Laars missen, ohne grof3ere Hindernisse bewadltigen zu missen, an die
Freiflachen des Rheinvorlandes gelangen kdonnen. Die Erlebbarkeit des Rheinvorlandes

wird die Vorziige des Wohnstandortes Laar herausheben. Auch Passanten des Deiches
kann Laar durch attraktive Aufgange zum Verweilen im Ortsteil einladen.

Folgende MaRnahmen werden in diesem Handlungsschwerpunkt gebtndelt:

- Barrierefreier Damm-Aufgang (Nord) (7a) -s.S.35
- Barrierefreier Damm-Aufgang (Zentral) (7b) -s.S. 34
- Brickenaufgang von der Deichstral3e (7c) -s.S.35

8 Handlungsschwerpunkt Anbindung Griinzug

Lage des raumlichen Handlungsschwerpunktes

Der Handlungsschwerpunkt liegt am nordwestlichen Rand des Férdergebietes im Ubergang
zu Beeck entlang der Stepelschen Stral3e bis zum nérdlichen Rheindeichaufgang.
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Derzeitige Situation vor Ort

Uber die ehemalige Werksbahnbriicke an der Stepelschen StraRe verlauft nordlich der
Bahnlinie der Grinzug mit seinen Rad- und Wanderwegen zwischen dem Freiraum
Vogelwiese und dem Landschaftspark Duisburg-Nord. Der Ortsteil ist durch die zurzeit
teilweise brachliegende Industrieflache nordlich der Thomas-/Arndtstr. von der Grin-
verbindung und somit von dem Einstieg in das Freiraumsystem des Emscher Land-
schaftsparks abgeschnitten.

Diese aktuell stark untergenutzte Industriefliche ist das pragende Element fir die
Stadtentwicklung im ndrdlichen Teil Laars. Die Hochlage des Industriegeléandes verstarkt die
AulRenwirkung und isoliert den Ortsteil in Richtung Beeck. Die angrenzende Wohnbebauung
zeigt hohen stadtebaulichen Handlungsbedarf.

Die Mdoglichkeiten und Chancen einer Umnutzung dieser Flache als Zugang zu einem
uberregionalen Freiraumsystem und zum aufwertenden Element fir die gegenuberliegende
Wohnbebauung wurden im Rahmen dieses Konzeptes intensiv untersucht und mit dem
Eigentimer ertrtert. Der stadtebaulichen ldealvorstellung einer 6ffentlichen Zugéanglichkeit
der gesamten Flache mit den sich hieraus ergebenden Chancen weiterer Freiraum-
vernetzungen und Aufwertungen standen der Bestandsschutz und das Interesse des
Eigentimers an einer Fortfiihrung der industriellen Nutzung gegeniiber. So sollen die
derzeit untergenutzte Halle der Firma ArcelorMittal als Standort neuer Zulieferbetriebe fur
das eigene Drahtwalzwerk und die (nérdliche) Halle eines anderen Eigentimers zur
Ausweitung der dort bereits stattfindenden Schlammaufbereitung erweitert werden.

Die zunéchst angestrebte offentliche Nutzung von Randflachen des Walls kann im
Rahmen der Umsetzung dieses Handlungskonzeptes nicht realisiert werden, da die Kosten
fur ErschlieBung und Gestaltung in keinem vertretbaren Verhdltnis zu der Aufwertungs-
wirkung dieser MalRnahme fiir den Ortsteil Laar stehen.

In Abhangigkeit von den Perspektiven der gewerblich-industriellen Nutzungen wird als Ziel
der langfristigen Stadtentwicklung eine Offnung und Grinnutzung weiterer Flachen des
Walls weiterhin angestrebt.

Handlungsperspektive

Aufgrund der versteckten Lage ist der Griinzug mit seinem Wegenetz zz. aus dem Stadtteil
Uber die Stepelsche Stralle kaum erreichbar. Hier muss eine Anbindung in das
Freiraumsystem des Emscher Landschaftsparks erméglicht werden.

Die Wegeanbindung an die Grunverbindung zum Landschaftspark Duisburg-Nord wird tber
straRenbegleitende Wege im offentlichen Raum sichergestellt werden.

Folgende Malinahme wird in diesem Handlungsschwerpunkt umgesetzt:

- Wegeulberleitung mit Rampe (8) -s.S.34
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3.3.1.1 Griin- und Freiflachen

Angesichts der hohen Bedeutung des Angebotes und des Zustandes von Grin- und Frei-
flachen als Kriterium der Wohnzufriedenheit der Anwohner soll die Griin- und Freiflachen-
situation des Ortsteils weiter verbessert werden.

Durch die Entwicklung der Grinanbindungen in Duisburg-Laar im Rahmen dieses
Konzeptes soll eine Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat in den von der Industrie
gepragten Nahtlagen erreicht werden.

Die dargestellten GriinmalRnahmen ermdéglichen insbesondere in ihrer Verkniupfung die zur
Aufwertung Laars notwendige Erlebbarkeit von Freiraum und sind somit Bestandteil
beschlossener langfristiger Ziele der Stadtentwicklung.

Von besonderer Bedeutung ist die dem Stadtteil vorgelagerte Grinanlage Rhein-
promenade mit den Radfernwegen ,Route der Industriekultur”, ,Emscher Park Radweg" und
.Rheinschiene®. Diese wichtige Verkntipfung mit dem Rhein und die Anbindung an die
Uberregionalen Radwegenetze macht diese fiir den Stadtteil erst erlebbar. Im
unmittelbaren Umfeld des Stadtteils ist die Griinanlage Rheinpromenade der einzige
bedeutende Griinerlebnisraum. Die Anbindung an die Uberregionalen Wegenetze erschliel3t
weitere nahe gelegene Grinbereiche und erhdht deutlich die Lagequalitat Laars.

Nachdem eine umfassende Forderung der vorgesehenen MalRnahmen aus dem
Okologieprogramm Emscher-Lippe (OPEL) im Jahr 2012 nicht erreicht werden konnte, sollen
die wesentlichen Elemente dieser Planung im Rahmen dieses Konzeptes als Teil der
Stadterneuerungsmafinahmen realisiert werden. Hierzu ist aufgrund der bestehenden
finanziellen und zeitlichen Rahmenbedingungen eine Priorisierung in der Durchfihrung
notwendig:

Die erste Prioritéat liegt auf der Schaffung der fur die Bewohner des Ortsteils heute kaum
gegebenen Zuganglichkeit zu bereits vorhandenen Freirdumen bzw. der Zuwegung zu
Uberregionalen Freiraumsystemen. Diese wird der barrierefreie Dammaufgang (7b) in
Verlangerung der Grinverbindung Emscherhittenstrale (1b), insbesondere fir den
groBer werdenden Teil der eingeschrankt mobilen &lteren Bevolkerung Laars, kinftig
erstmals ermdglichen. Die Grinanbindung vom Rheindeich zur Stepelschen StralRe (4a)
und die geplante Wegelberleitung mit Rampe (8a) von der Stepelschen Strafle zum
Griinzug zwischen Vogelwiese und Landschaftspark Duisburg-Nord werden den Ortsteil an
die Qualitdten der Freiraumsysteme des Emscher Landschaftsparks anbinden. Die Mal3-
nahmen der ersten Prioritat sind flr den Erfolg der Aufwertungsstrategie unverzichtbar.

Mit zweiter Prioritat wird die qualitative Verbesserung des Rheinvorlandes als gréf3ter und
bedeutendster Freiflache Laars in direkter Nahe zu den Wohngebieten angestrebt.
Insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat steht im Vordergrund der MalRnahme
Aufwertung Grinanlage und Radfernweg (6a). Durch die erganzenden Mafinahmen
Damm-Aufgang Nord (7a) und Brickenaufgang von der Deichstral3e (7c) sollen die
barrierefreie Erreichbarkeit auch von Norden und Siden gewéhrleistet werden.

Die Verknupfung des Rheinvorlandes mit dem Grinzug Vogelwiese an der

Meerbergstralle ist ein augenfélliger Lickenschluss im Freiraumsystem, der die Erlebbar-
keit der Griinbereiche aufwerten wirde. Da diese winschenswerte Malinahme jedoch nicht
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die Funktionalitit des Freiraumsystems infrage stellt, ist deren Realisierung erst in
nachgeordneter Prioritat zu sehen.

Mit den u. a. MaRBnhahmen des Handlungsfeldes ,Grin- und Freiflachen” sollen

- stadtebauliche Missstande behoben

- Grunverbindungen geschaffen bzw. attraktiviert
- ein barrierefreier Zugang zum Rhein eréffnet

- Brachflachen genutzt

- Spielbereiche fir Kinder aufgewertet

- die Aufenthaltsqualitat verbessert

werden.

Innerhalb der raumlichen Handlungsschwerpunkte sind hierzu folgende MalRnahmen
vorgesehen:

Griunverbindung Emscherhittenstrafl3e (1b)

Teile der ehemaligen Pfeilerbahnstrecke und Gartnerei kénnen gemeinsam als eine
spannend gestaltete Grinverbindung entwickelt werden. Das westliche Ende der
EmscherhittenstralRe kann zu einer griinen Ost-West-Verbindung und einer attraktiven
Bricke zwischen Ortsteil und Rheindeich mit sehr hohem Aufenthaltswert entwickelt
werden. Eine weitere Grinverbindung kann an das Schulgelande angebunden werden. So
konnen die derzeitigen verwilderten Brachflichen einen wichtigen Beitrag fur den
Naherholungsraum im Quartier Laar bieten.

Fur die Umsetzung der MaBRhahmen la und 1b ist ein stddtebaulicher Wettbewerb mit
direkter Beteiligung potenzieller Investoren erforderlich. Dabei wird der gesamte Bereich
in die Planungen einbezogen, um eine Lésung fur eine Wiedernutzung der Flache des
Schulgebaudes sowie die geplante neue Wegeachse entlang des Griinzuges Emscher-
hittenstral3e bis zum barrierefreien Dammaufgang zu gewahrleisten.

Teilflachen des geplanten Griinzuges stehen im Eigentum von ArcelorMittal. In Verbindung
mit dem Wettbewerb fiir die Neubebauung des ehemaligen Gartnereigeldndes werden diese
Teilflachen durch die Stadt erworben. Verkaufsbereitschaft seitens des Eigentimers ist
gegeben.

Zeitraum: 2015 ff.

Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: 212.000 € Grunderwerb/Stadterneuerung

183.000 € Baukosten/Stadterneuerung
16.700 € Begleitung Sanierungstrager, Beteiligung/Stadterneuerung
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Grunanbindung Ortseingang Stepelsche StralRe (4a)

Diese Malinahme ist eine wichtige Verknipfung zwischen dem Rhein mit der Rhein-
promenade (MaRnahme Nr. 6a) und dem Anschluss an den ,Emscher Park Radweg"
(MalRBnahme Nr. 8a) und somit an den Stadstteil Laar.

Zur besseren Anbindung sind westlich der Stepelschen Straf3e im Bereich der vorhandenen
Grunflache entsprechende Wegeverbindungen geplant. Diese sollen durch zusatzliche
Baumbepflanzungen aufgewertet werden. Durch 2 zusatzliche, barrierefreie Querungs-
hilffen an der Ahrstrale und der Stepelschen Stralle werden die Wegeverbindungen
verbessert.

Um einen verkehrssicheren Anschluss zu gewahrleisten, soll im Tunnelbereich Stepelsche
StralR3e ein kombinierter Rad- und Gehweg im Zweirichtungsverkehr ausgebaut werden.

Wegelberleitung mit Rampe (8)
Durch Offnung der alten Tunnelwande und den Bau einer Rampe fur FuRgéanger und
Radfahrer von der Stepelschen StralRe zum Wanderweg soll der Zugang zur Griunver-

bindung gewahrleistet werden. Hierdurch wird das Freiraumsystem des Emscher
Landschaftsparks fur die Bewohner des Ortsteils Laar erschlossen.

Die vorstehenden MalRnahmen 4a und 8 bilden gemeinsam die mit vorrangiger Prioritét
eingestufte Anbindung an den Emscher Park Radweg.

Zeitraum: 2016 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 929.000 €/Stadterneuerung (zwei Teilmal3hahmen)

Barrierefreier Damm-Aufgang (Zentral) (7b)

Der verbesserte Zugang zu Freirdumen gehdort zu den vorrangigen Zielen im Handlungsfeld
Grin- und Freiflachen. Durch den barrierefreien Damm-Aufgang in Hohe des Griinzugs
Emscherhittenstral3e werden der Stadtteil an den Rhein herangefuhrt und die Erreichbar-
keit des Rheins fir die Einwohner in der Mitte Laars verbessert. Stadtebaulich besteht ein
besonderer Zusammenhang mit dem geplanten Neubaugebiet an der ehemaligen Gartnerei.
Zeitraum: 2016 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 401.000 €/Stadterneuerung
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Aufwertung Grinanlage und Radfernweg (6a)

Der Deichkronenweg soll fir Radfernfahrer eine Asphaltdecke erhalten. Die Griinanlage
im Deichvorland soll durch neue Aufenthalts- und Aktionsrdume mit barrierefreien Sitz-
und Sportgeraten fir eine zielgruppenibergreifende Nutzung ausgestattet werden. Mit der
Aufwertung des Bereichs soll auch die barrierefreie Erreichbarkeit von Norden und Siden
gewabhrleistet werden. Gemeinsam mit den nachstehend aufgefihrten MaRnahmen ,Damm-
Aufgang Nord“ und ,Brickenaufgang von der Deichstrale” soll die geplante Malinahme in
zweiter Prioritét realisiert werden..

Barrierefreier Damm-Aufgang (Nord) (7a)
Briuckenaufgang von der Deichstral3e (7c)

Neben dem zentralen Dammaufgang EmscherhittenstraRe (7b) sollen 2 weitere barrierefreie
Moglichkeiten entstehen, das Rheinvorland und den Deich fuBlaufig zu erreichen. Die
Rampe im Norden soll gepflastert und in behindertengerechter Weise ausgebaut werden.
Im Stden wird an der fur den Fahrzeugverkehr gesperrten Briicke nach Ruhrort niveau-
gleich ein Zugang zum Rheinvorland geschaffen. Durch eine eindeutige Gestaltung als
Ful3- und Radwegeverbindung mit Riickbau der Verkehrsflache zu Grin soll die ehemalige
Fahrbahn Teil eines barrierefreien Zugangs zum Rhein werden.

Zeitraum: 2017 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 958.000 €/Stadterneuerung (drei TeilmalRnahmen)

Westanbindung Meerbergstrale (6¢)

Diese mit nachrangiger Prioritat eingestufte MaRnahme umfasst die Aufwertung des Rhein-
deichs bis hin zur Meerbergstralle, wo der Anschluss an den Emscher Park Radweg
erfolgen soll, um die Verknipfung des Rheinvorlandes mit dem Grunzug Vogelwiese zu
erreichen.

Zeitraum: 2018 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 154.000 €/Stadterneuerung

Spielplatz Werth-/Eligiusstralie (3c)

Die planerische Gesamtkonzeption um den Marktplatz sieht die Aufwertung des
Spielplatzes an der Werth- und Eligiusstral3e vor. Der Spielplatz hat den veranderten
Anforderungen der jungen und alteren Quartiersbewohner zu entsprechen. Die Nutzungs-
anspriche der Birger an diesen Freiraum sind zu erheben und in Beteiligungsworkshops
abzustimmen.
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Zeitraum: 2017 ff.
Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: 230.500 € Baukosten/Stadterneuerung
22.700 € Begleitung Sanierungstrager, Beteiligung/Stadterneuerung

Daruber hinaus sollen die folgenden weiteren MafBnahmen innerhalb des Handlungs-
feldes realisiert werden:

Aufwertung weiterer Spielplatze

Die meisten Spielplatze im Ortsteil Laar (Marktplatz, Emscherhiittenstrale, Florapark, Ecke
AhrstraRe/Stepelsche StralRe, Bolzplatz Apostelstrale) wurden im Rahmen der WUF-
Mafinahmen der 1980er Jahre angelegt bzw. aufgewertet. Heute entsprechen viele Anlagen
nicht mehr den Anforderungen der Nutzer, Wegeflihrung und Platzgestaltung sind aufgeldst
oder andere soziale Gruppen haben sich die R&ume angeeignet.

Nicht nur das Spielangebot muss unter Bertcksichtigung heutiger 6kologischer und spiel-
padagogischer Anforderungen erneuert werden, sondern es sollen auch weitere Griin- und
Rasenflachen eingebunden und ansprechende Gelandemodellierungen angelegt werden.
Das Angebot soll erganzt werden durch Abenteuerspielplatze.

Die Aufwertung des Spielplatzes Marktplatz (Werth-/Eligiusstral3e) ist Bestandteil des
Handlungsschwerpunktes ,Neue Mitte Laar" (Ma3nahme Nr. 3c).

Kinderspielplatz Florapark (9a)

Die Aufwertung des Spielplatzes war in der urspringlichen Konzeption Laars bereits
enthalten. Es war zwischenzeitlich beabsichtigt, die MaRnahme im Rahmen der Férderung
durch das Konjunkturpaket Il umzusetzen, die eine Umgestaltung des Floraparks zum
Gegenstand hatte. Leider konnte die Aufwertung des Kinderspielplatzes hier nicht mehr
berticksichtigt werden, weshalb dieser elementare Bestandteil des Floraparks nun im
Rahmen dieses Handlungskonzeptes umgesetzt werden soll. Mit der Aufwertung des
Spielplatzes wird der Anschluss an die bereits fertiggestellten Parkflachen erfolgen und
eine Komplettierung des Floraparks geschaffen.

Zeitraum: 2014 ff
Umsetzung durch: EG DU

Kosten/ Finanzierung: 83.000 € Baukosten/Stadterneuerung
3.000 € Begleitung Sanierungstrager, Beteiligung/Stadterneuerung
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Spielplatz Ahrstraf3e (9b)

Auch der Spielplatz an der Ahrstral3e weist besondere Qualitédten auf und ist Teil des nord-
Ostlichen Eingangstores. Mit der N&dhe zum Wohndorf Laar kann dieser Spielplatz zu
einem generationsibergreifenden Treffpunkt entwickelt werden, so dass auch alters-
gerechte Bewegungsanlagen installiert werden sollen.

Zeitraum: 2017 ff.
Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 14.000 € Baukosten/Stadterneuerung
3.000 € Beteiligung/Stadterneuerung

Spielplatz Rheinanlagen (9c)

Die MalRnahme wird aktuell nach Fortfall zweier Spielplatz-GestaltungsmalRnahmen in das
Integrierte Handlungskonzept Laar aufgenommen. Die Flache in den Rheinanlagen an der
Ahrstral3e wird aufgrund ihrer Erreichbarkeit sowohl vom Rheindeich aus als auch aus den
Stadtteilen Laar und Beeckerwerth als vielseitige Freizeitflache genutzt. Die dort
vorhandenen Spielgerate sind jedoch stark erneuerungsbediirftig. Die Flache ist u. a. regel-
maniger Anlaufpunkt fir Kindergarten- und Schulgruppen, aber auch fur Reha-Gruppen der
benachbarten Kliniken. Sie soll daher in Form eines Mehrgenerationen-Spielplatzes
nutzbar gemacht werden.

Zeitraum: 2014 ff
Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: 126.000 € Baukosten/Stadterneuerung
3.000 € Beteiligung/Stadterneuerung

Biergarten im Florapark (10)

Der bereits umgestaltete Florapark ist eine hochwertige Griunflache fur die Naherholung, der
angrenzende Biergarten ist jedoch ein unattraktiver Bungalowbau. Ein ansprechender
Umbau wirde den 6ffentlichen Raum aufwerten, ein werbewirksamer Auftritt nach auf3en
kann zusétzliche Besucher des Rheindeichs in den Ortsteil locken. Hierzu soll die Investi-
tionsbereitschaft des Eigentimers/Betreibers durch eine Anreizférderung aus Haus- und
Hofflachenmitteln (vgl. 3.3.1.3.1) geweckt werden.

Zeitraum: 2014 ff.
Umsetzung durch:  EG DU (Aktivierung, Beratung)/Privatinvestor (Umsetzung)
Kosten/Finanzierung: 25.000 € Anreizforderung/Stadterneuerung

25.000 € Baukosten/Privatinvestor
10.000 € Begleitung Sanierungstrager/Stadterneuerung
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3.3.1.2 Verkehr

Um eine Aufwertung des Stadtteils zu erreichen, missen punktuelle VerkehrsmafRnahmen,
ggf. auch im Vorfeld eines noch zu erstellenden Verkehrskonzeptes fiir die Gesamtstadt,
durchgefuhrt werden. Diese betreffen neben den ,Eingangstoren® auch die derzeit
geschlossene Friedrich-Ebert-StralBe und die insbesondere durch den LKW-Verkehr
Uberlastete Deichstralie.

Durch die u. a. MalRBnahmen dieses Handlungsfeldes sollen

die Wohn- und Freizeitqualitat am Rhein erhoht

das Unfallrisiko verringert

die Verkehrssituation im Eingangsbereich von Laar verbessert
die Erreichbarkeit der Geschafte optimiert

werden.

Innerhalb der rdumlichen Handlungsschwerpunkte sind hierzu folgende MalRRnahmen
vorgesehen:

Umbau des Eingangsbereichs (2b)

Die Friedrich-Ebert-Stral3e soll fir den Verkehr von Norden (Beeck) wieder gedffnet
werden, um die Erreichbarkeit der verbliebenen Geschafte im sudlichen Teil zu verbessern,
gekoppelt mit einer Neugestaltung und Regelung der Kreuzung im Eingangsbereich.

Ein Ausbau als Kreisverkehr wurde gepriift, jedoch wegen der StralRenbahntrasse und den
damit verbundenen Mehrkosten verworfen.

Die Entwurfsplanung sieht nun einen Kreuzungsausbau vor, an welchem die Friedrich-Ebert-
Stral3e gleichwertig mit den anderen Einmindungen angebunden wird. Die Fr.-Ebert-Stral3e
wird in Zweirichtungsverkehr geoffnet. Der Verkehr wird somit nicht mehr zwangsweise um
den Ortsteil herumgefihrt, die versiegelte Verkehrsflache im Kreuzungsbereich wird
erheblich reduziert.

Vorentwurfsplan
Ortseingang
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Zeitraum: 2017 ff.
Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung 507.600 € Baukosten/Stadterneuerung

Verkehrsberuhigung DeichstraRRe (5)

Die DeichstralBe soll verkehrsberuhigt werden. Dazu ist zurzeit der Bau von 3 neuen
Querungshilfen zusatzlich zu der einzigen heute vorhandenen Querungshilfe an der
ArndtstralRe in Hohe des Altenheims ,Wohndorf Laar* vorgesehen.

Ein kompletter Riickbau zur Mischflache oder eine Abh&ngung sind nicht méglich, da die
DeichstralRe als Teil des Rettungswegenetzes eine Mindestbreite der Fahrgasse von 6,50 m
vorhalten muss.

So wird die nordliche Querungshilfe in Hohe der SchillstraRe die Fahrbahn auf das
Mindestmal? einengen, um die gegeniber am Deich liegende Treppenanlage besser
erreichen zu kdnnen.

Vorentwurf Deichstrae Nord
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Die zweite Querungshilfe wird in Verlangerung des Grinzuges Emscherhiittenstra3e den
barrierefreien Dammaufgang (7b) an das Neubaugebiet (1a) und den Grinzug (1b) Richtung
Friedrich-Ebert-Straf3e anbinden.

Vorentwurfsplan Deichstrae Mitte

Die dritte Querung wird zwischen Rheinstrale und Kanzlerstrale den bestehenden
FuBweg an die ehemalige Auffahrt zur Briicke Gber den Eisenbahnhafen anbinden. Diese
Briicke ist nur noch fir FuBganger und Radfahrer freigegeben und verbindet den Ortsteil
Laar mit Ruhrort und den Freiflichen der Mihlenweide. Hier ist die Gestaltung mit einer
Mittelinsel und zwei separaten Fahrspuren mit Fahrbahnverschwenkung aufwéndiger
ausgefuhrt, um die Einhaltung der Tempo 30-Regelung in diesem Teil der Deichstral3e zu
unterstiitzen. In Richtung der Briicke wird der Ubergang zum Rheinvorland durch den
umzugestaltenden Briickenaufgang (7c) ermoglicht.
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Vorentwurfsplan Deichstrafle Sud

Diese Mal3nahmen sind geeignet, das von Laarer Birgern als Zasur empfundene Verkehrs-
aufkommen der Deichstral3e erheblich zu reduzieren. Insbesondere der LKW-Verkehr wird
nachhaltig verringert und im Rahmen des in Aufstellung befindlichen gesamtstadtischen
Guterverkehrswegekonzeptes alternative Routenfihrungen angeboten bekommen.

Zeitraum: 2016 ff.

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 319.000 € Baukosten/Stadterneuerung

Querungshilfe Meerbergstralie (6b)

Durch die Herstellung einer barrierefreien Querungshilfe an der AhrstralRe/Meerberg-
stral3e wird die Anbindung an den Freiraum Emscher Park Radweg wesentlich aufgewertet.
Zeitraum: 2018

Umsetzung durch:  Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 41.000 €/Stadterneuerung
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3.3.1.3 Wohnen/Wohnumfeld

Vor dem Hintergrund des Leitbildes der Stadtentwicklung (3.1) kommt diesem Handlungsfeld
besondere Bedeutung zu, sodass eine entsprechende Schwerpunktsetzung bei der
Ausgestaltung des Ortsteilmanagements erfolgt.

Die nachstehend beschriebenen Ziele, Strategien und Malnahmen fir die Stadtteilent-
wicklung Laar wurden aus dem gesamtstadtischen Fachkonzept , WohnVision Duisburg*
abgeleitet, das unter intensiver Beteiligung der Wohnungswirtschaft erstellt und durch den
Rat der Stadt im Dezember 2011 als Bestandteil des Prozesses ,Duisburg??™ verab-
schiedet worden ist.

Insbesondere fallen darunter

- die Schaffung von attraktivem Wohnraum am Rhein,

- der Ruckbau von nicht mehr marktfahigen Wohnungsbestanden,
- die Starkung von Potenzialen in den Wohnquatrtieren,

- die verbesserte Nutzung von Freiflachen,

- die Forderung von WohnumfeldmalRnahmen,

- die Umsetzung des Querschnittsziels einer barrierefreien Umwelt.

Die Konkretisierung dieser fir die Gesamtstadt festgelegten Ziele bezogen auf das
Erneuerungsgebiet erfolgt sowohl hinsichtlich der Nutzung der Potenziale (Lagegunst am
Rhein, Brachflachen, Briickenfunktion des Stadtteils) als auch den offensiven Umgang mit
dem als unumganglich erkannten Riickbau nicht mehr marktfahiger Wohnungsbestéande zur
Beseitigung bzw. Vermeidung dauerhafter Problembereiche mit negativen Ausstrah-
lungswirkungen.

Mit den u. a. MaBhahmen des Handlungsfeldes Wohnen/Wohnumfeld sollen

der Wohnstandort Laar am Rhein aufgewertet
vorhandene Wohnbebauung modernisiert
das private Wohnumfeld verbessert
attraktiver Wohnraum geschaffen

werden.

3.3.1.3.1 Wohnungsbestand

Von den rd. 3.500 WE des Ortsteils Laar befinden sich mehr als 60 % in privatem
Einzeleigentum, die Ubrigen 40 % entfallen im Wesentlichen auf 4 Wohnungsbaugesell-
schaften.

Die Haushaltsprognose Laar fur das Jahr 2027 zeigt einen angenommenen Rickgang auf
2.800 Haushalte. Dies entspricht einem Riickgang von 10,3 %.

Der rechnerische quantitative Wohnungstberhang betragt aktuell bereits rund 400
Wohnungen. Bis zum Jahr 2027 steigt dieser Uberhang auf tlber 700 Wohneinheiten an.

Nicht darin enthalten sind Wohnungen, die auf dem Wohnungsmarkt qualitativ keine
Chancen auf eine Vermietung haben werden. Wohnungen mit Substandard, ohne
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barrierefreie oder barrierearme Ausstattung und Wohnungen mit Lagenachteilen. Auf
einem funktionierenden Wohnungsmarkt sinken solche Wohnungen in der Nachfragegunst
und sind ohne Investitionen nicht mehr zu vermieten. Es besteht allerdings die Gefahr, dass
Wohnungen mit Substandard entgegen dem Marktmechanismus durch best. Zielgruppen,
beispielsweise Zuwanderer aus prekdren Lebensverhaltnissen, eine erneute Nachfrage
erhalten, weil dieser Standard fur die Gruppe trotz allem zunachst eine Verbesserung
verspricht.

Von dieser Entwicklung betroffen ist der raumliche Handlungsschwerpunkt 2 (ehemalige
EinkaufsstralBe Friedrich-Ebert-Stral3e und die nordwestlich angrenzenden Wohnbestande in
unmittelbarer Nachbarschaft des industriell genutzten Walls an der Thomasstral3e).

Fiur den Bereich Friedrich-Ebert-Strafie ist aufgrund bereits erfolgter formlicher Festlegung
als Stadtumbaugebiet (2a) und erster getatigter Ank&ufe zur Umsetzung der hierbei
verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung des Rickbaus mit einer 6ffentlichen Folgenutzung als
Griunflache die angestrebte Aufwertung in einem mittelfristigen Zeitraum zu erwarten.

Demgegentber bedarf es fur die erweiterten féormlichen Stadtumbaugebiete an der
ThomasstraRe (2c/d) einer Langfrist-Strategie: Hier gilt es, auch bei zu erwartenden
zunehmenden Unternutzungen oder Leerstdnden infolge von Vermietungsproblemen oder
Zwangsversteigerungen devastierende Bestdnde mit negativen Ausstrahlungswirkungen auf
benachbarte intakte Gebiete mdglichst zu vermeiden.

Hierzu soll neben der Beratung und Unterstitzung Betroffener im Einzelfall durch den vor
Ort tatigen Sanierungstrager EG DU wahrend der Konzeptumsetzung und darlber hinaus
durch die Stadt Duisburg ein kontinuierlicher Ankauf marktgéngiger Immobilien
(insbesondere im Rahmen von Zwangsversteigerungen) erfolgen, um langfristig eine nicht
Wohnzwecken dienende Abstandszone zwischen der Industrie und der Uubrigen
Wohnbebauung zu realisieren. Hierbei sind tber die unumganglichen Sicherungs- und
PflegemalRnahmen hinaus Mdglichkeiten geeigneter Zwischennutzungen zu prufen, die
den Stadtumbauprozess positiv unterstttzen.

Grundlagen der im Einzelnen weiter zu konkretisierenden Mafinahmen und Handlungs-
schwerpunkte bilden eine Fortfihrung der Leerstandsanalyse und qualitative Analyse
des Wohnungsbestandes.

e Wohnungsgesellschaften

Anknupfungspunkt fiir die beabsichtigte Zusammenarbeit bilden die o.g. Ziele der
WohnVison Duisburg”, die mit der am 19.05.2011 durch 25 Wohnungsunternehmen -
darunter diejenigen mit umfangreichen Bestanden in Laar - unterzeichneten Kooperations-
vereinbarung ,Wohnen und Leben in Duisburg” nochmals bestétigt worden sind.

Im November 2011 hat sich auch der fir Laar zustéandige Verein ,Haus und Grund
Meiderich* entschieden, der Kooperationsgemeinschaft beizutreten.

Die bislang gefiihrten Gesprache zeigen — trotz Verschlechterung der Vermietungssituation
in den letzten Jahren — eine positive Haltung der Wohnungswirtschaft zu den Zielen
dieses Konzeptes und zum Standort Laar, dennoch erwarten die Unternehmen ein klares
Zeichen bzw. Vorweggehen der Stadt Duisburg oder des Sanierungstrdgers EG DU.
Verzogerungen der Umsetzung dieses Konzeptes werden kritisch betrachtet und kénnen,
wie im Falle der BestandsverdufBerung an der Thomasstrale (2c), das Stimmungsbild
verschlechtern sowie eine Abkehr vom Standort Laar nach sich ziehen.

Durch ein auch unter Einbindung privater Vermieter organisiertes Belegungsmanagement
sollen bezahlbare Mieten erhalten und Nachbarschaften gestarkt werden. Mit der
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Anpassung der (marktfahigen) Bestdnde an heutige Standards sollen diese attraktiv
gehalten werden.

Hierzu sind diese insbesondere hinsichtlich ihres energetischen Sanierungsbedarfes zu
prifen und ggf. die mit dem KfW-Programm ,Energetische Stadtsanierung” eroffneten
Maoglichkeiten (zinsverbilligte Zuschisse, Investitionszuschisse, Einsatz eines Sanierungs-
managers) zu nutzen.

Zu bericksichtigen ist allerdings, dass umfangreiche Bestande der 0. a. Wohnungsunter-
nehmen bereits in den letzten 11 Jahren durch Investitionen im Bestand unter Einsatz von
weit Uber 10 Mio. € modernisiert worden sind.

In Gesprachen mit Vertretern der maf3geblichen Unternehmen (Immeo Wohnen Service
GmbH, GEWOGE Duisburg Ruhrort eG, GEBAG Duisburger Gemeinniitzige Baugesellschaft
AG und Wohnungsgesellschaft Ruhrgebiet GmbH) wurde die tbereinstimmende Einschét-
zung deutlich, dass aufgrund der bereits durchgeflihrten Modernisierungen und der konti-
nuierlichen Investitionen in die Bestande gréRerer Handlungsbedarf nicht gegeben ist.

Der ehemalige Eigentimer des Stadtumbaugebietes 2c Immeo Wohnen Service GmbH hat
in den letzten Jahren nach eigenen Angaben etwa 2 Mio. Euro in die Renovierung der
Fassaden und den Innenausbau seiner Bestdnde investiert, konnte jedoch kaum eine
Verbesserung der Vermietungssituation erzielen. Die Investitionsbereitschaft des neuen
Eigentimers, der Grand City Property GmbH, kann trotz erster Gespréche noch nicht
eingeschatzt werden.

Die gleichwohl als wichtig angesehene und angestrebte Kooperation untereinander und
mit den Einzeleigentimern des Ortsteils unter Moderation durch das Ortsteil-
management wird sich daher auf zielgruppenorientierte Bestandsanpassungen in
einzelnen Bereichen (z. B. altengerechte/barrierearme Wohnungen), gemeinsame Marke-
tingaktivitaten und imageverbessernde Projekte erstrecken.

Da von einer Beseitigung der maroden Geb&ude in den Stadtumbaubereichen des Ortsteils
insbesondere auch die grof3en in Laar ansassigen Wohnungsbaugesellschaften profitieren
werden, sollen dariiber hinaus Mdglichkeiten von kooperativem Handeln zwischen Stadt
und Immobiliengesellschaften bei Ankauf und Abriss eruiert werden.

e Einzeleigentumer

Aufgrund weitgehend fehlenden Handlungsbedarfs hinsichtlich des Bestandes der
Wohnungsbaugesellschaften und angesichts der Eigentiimerstruktur des Ortsteils stehen die
Einzeleigentimer im Fokus der wohnungswirtschaftlichen Aufwertungsstrategien.

Nach vorgenommenen Erhebungen und ersten geflihrten Gesprachen handelt es sich bei
den privaten Einzeleigentimern um eine sehr heterogen zusammengesetzte Gruppe,
zudem weisen die Bestande je nach Lage stark differierende Handlungsbedarfe auf.

Durch ein entsprechend qualifiziertes Ortsteilmanagement soll eine kompetente Anlauf-
stelle mit umfassenden Informations- und Beratungsangeboten Uber Foérdermdglich-
keiten etc. installiert werden, die auch aktivierende Maflinahmen im Vorfeld denkbarer Eigen-
timerstandortgemeinschaften (vgl. MaRnahme Nr. 3d) initiiert bzw. durchfihrt.
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Im Rahmen einer intensiven Kooperation mit Haus & Grund sind zur
Aktivierung der Einzeleigentiimer
insbesondere folgende Strategien und MalRnahmen vorgesehen:

In der Anfangsphase des Forderzeitraums wird verstarkt durch Werbemal3nahmen fir das
Integrierte Handlungskonzept im Ortsteil bei den Bewohnern geworben. Diese sollen
motiviert werden, sich fir ihren Stadtteil zu engagieren. Durch Informationsveranstaltun-
gen zur Bedeutung der Quartiers- und der Bestandsentwicklung werden gezielt die privaten
Eigentiimer angesprochen und zu einer Auftaktveranstaltung eingeladen.

Im Laufe des Foérderzeitraums werden fachliche Veranstaltungen gemeinsam mit der
Stadt Duisburg und den Vertretern von Haus & Grund zur allgemeinen Entwicklung der
Stadt, des Quartiers und zu unterschiedlichen Themen durchgefuhrt, die zum Anfang
vorgegeben, spater mit den Bewohnern gemeinsam nach Bedarf und Interessenslage
besprochen werden. Zentral wird die Frage der Bestandsentwicklung ,Wie sieht mein
Quartier in 20 Jahren aus? auf den Veranstaltungen behandelt werden. Des Weiteren
werden Beratungsangebote in Kooperation mit Haus & Grund oder ortlichen Finanz-
instituten zur Finanzierung, Vermietung, Sanierung etc. fur alle Quartiersbewohner zur
Verfigung gestellt.

Darlber hinaus hat sich die Stadt Duisburg am 23.02.2012 gemeinsam mit Haus & Grund
um Teilnahme an dem Beratungsnetzwerk ,IdEE Innovation durch EinzelEigentimer*
beworben.

Die Einzeleigentimer sollen insbesondere durch

- Erarbeiten von Informationsmaterialien (wie z. B. Flyer, Zeitungsartikel, Radiobeitrage)

- Erarbeitung, Auswertung und Analyse von Beteiligungsbdgen

- Durchfiihrung von Veranstaltungen zu verschiedenen Themen (z. B. ,Demographischer
Wandel in Duisburg und Laar sowie seine Auswirkungen, ,Altbausanierung®, ,Vermark-
tung von Immobilien®)

- Kontinuierliche o6ffentlichkeitswirksame Einzelaktionen (z. B. Schiler-Malwettbewerb,
Patenschaften zur Verbesserung der Sauberkeit und der Gestaltung des Wohnumfeldes)

eingebunden und aktiviert werden.

Fur nicht als aufwertungsfahig eingestufte Bereiche sollen die Koordination des
Stadtumbauprozesses und die Unterstltzung betroffener Eigentimer im Einzelfall
durch das Ortsteilmanagement sichergestellt werden.

Zeitraum: 2014 - 2018

Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: Bestandteil des Ortsteilmanagements/Stadterneuerung
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Als MalRnahme innerhalb der raumlichen Handlungsschwerpunkte ist vorgesehen:
Eigentimerstandortgemeinschaft (3d)

Die Aufwertung im Gebdudebestand stellt eine grofe Herausforderung dar, die
Einzeleigentimer haufig an ihre finanziellen Grenzen stoRen lasst. Einzelhandlungen
verfehlen in vielen Fallen, aufgrund des benachbarten Attentismus, ihr Ziel und erhéhen das
Investitionsrisiko. Um der Abwartungshaltung entgegenzuwirken und einen Aufwertungs-
prozess einzulauten, wird gemeinsam mit den Grundstiickseigentimern, die um den
Marktplatz angesiedelt sind, eine Eigentiimerstandortgemeinschaft (ESG) angestrebt.
Dies ist das vorrangige Instrument zur Einbindung privater Eigentimer, um bei diesen ein
Quartiersbewusstsein und eine quartiersbezogene Rentabilitédt zu wecken sowie gemeinsam
aufwertende Investitionskonzepte fir den Wohnungsbestand und fir das Wohnumfeld zu
erarbeiten. Ungefahr ein Drittel der Eigentimer um den Marktplatz hat eine Zuwande-
rungsgeschichte. Auf die Einbindung dieser Gruppe wird besonderen Wert gelegt.

Ein Moderationsverfahren soll den Hauseigentimern zunachst die wohnungswirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Perspektiven ihrer Immobilien vor Augen fiihren und sie mit
den kinftigen Entwicklungen konfrontieren. Anschlieend ist zu prifen, inwieweit die
Eigentimer leistungsfahig und bereit sind, gemeinsam Maflinahmen, die die spezifischen
Probleme aufgreifen, fur ihre Bestande und fur den Bereich um den Marktplatz zu erarbeiten.
Die Finanzierung der Malinahmen kann ggf. auf der Grundlage freiwilliger Abgaben oder
einer Bereitstellung eines 50 %igen Verfiigungsfonds zur Aufstockung eines gleichfalls
50 %igen Eigenkapitals der Eigentiimer erfolgen.

Zeitraum: 2014 ff.

Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: Bestandteil des Ortsteilmanagements/Stadterneuerung

Dartber hinaus soll die folgende weitere Maflinahme auch auBerhalb der réaumlichen
Handlungsschwerpunkte realisiert werden:

Haus- und Hofflachen-Forderung

Im gesamten Fordergebiet — jedoch mit Ausnahme der Stadtumbaugebiete und unter
vorrangiger Berucksichtigung der rdumlichen Handlungsschwerpunkte und stadtbildpréagen-
der Objekte — sollen private Eigentimer (zukunftsfahiger Bestande) durch eine max.
50 %ige Anreizforderung zur Aufwertung der Fassaden und Innenh&6fe motiviert werden.

Durch die Forderung und das hierdurch aktivierte private Kapital werden der 6ffentliche
Raum aufgewertet und die Vermietungschancen der betroffenen Objekte dauerhaft erhdht.

Bestandteil dieser Mal3Bnhahme ist das ,,Gewerbliche Fassadenprogramm® zur Aufwertung von

nicht zu Wohnzwecken genutzten Objekten im privaten Bereich (vgl. Handlungsfeld 3.3.2.1
Lokale Okonomie).

46



Zeitraum: 2014 ff.
Umsetzung durch:  EG DU/Stadt Duisburg

Kosten/Finanzierung: 389.000 € Anreizférderung/Stadterneuerung
583.000 € Baukosten/Eigentiimer
78.000 € Begleitung Sanierungstrager/Stadterneuerung

3.3.1.3.2 Neubau

Insbesondere mit dem Schulgeldnde an der WerthstraBle und dem Gelande der
ehemaligen Gartnerei an der DeichstralRe im raumlichen Schwerpunktbereich 1 (vgl. 3.3.1)
verflgt der Ortsteil Laar Uber rheinnahe Potenzialflachen fir zukunftsfahigen Wohnungs-
neubau, mit deren Hilfe die Angebote fur die bevorzugten Zielgruppen geschaffen werden
koénnen.

Dies sind zum einen junge Paare und Familien, die bezahlbaren Wohnraum in
Verbindung mit der Urbanitdt einer gewachsenen Siedlungsstruktur suchen und die
Vielzahl an Freiraumpotentialen und Verkntpfungspunkten zu tbergeordneten Grinverbin-
dungen als besondere Qualitat empfinden.

Bestandteile der zur Bindung einer erganzenden Bevélkerungsschicht an den Ortsteil
Laar beabsichtigten attraktiven Angebote sind der Neubau von Stadthausern fiir Familien
und Angebote fur Baugruppen, durch die gemeinschaftsorientierte Wohn- und Bauformen
wie Mehrgenerationenhduser, integratives Wohnen oder 0©kologische Bauweisen, mit
individuellen, qualitatsvollen Bautypologien, verfolgt werden.

Im Interesse der Einwohnerforderung sollen durch eine aktive Baulandpolitik insbesondere
die vorhandenen Bauliicken, das aufgegebene Schulgelande Werthstrale und das
Gelande der ehemaligen Gartnerei an der DeichstraBe Raum fur zukunftsfahigen
Wohnungsneubau geben.

Zum anderen richtet sich das Augenmerk auf serviceorientiertes Wohnen im Hinblick auf
eine groRRer werdende Gruppe alternder Bewohnerschaft.

Die Zielsetzungen eines Wohnstandortes fiur altere Menschen werden durch ein
barrierefreies Umfeld, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten in Grin- und auf Spiel-
flachen mit barrierefreien Zugédngen zum Rhein in Verbindung mit einer verkehrsberuhigten
DeichstralR3e und die weitere Entwicklung von barrierearmem und barrierefreiem Wohnraum
in Erganzung zum bestehenden Wohndorf erflillt.

Die Weiterentwicklung und Umsetzung der vorstehend skizzierten Strategien und
MaRRnahmen erfolgen durch ein entsprechend ausgerichtetes Ortsteilmanagement, das
bedarfsweise durch die zentralen Fachbereiche des Sanierungstragers EG DU unterstutzt
wird.
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Innerhalb der rdumlichen Handlungsschwerpunkte sind hierzu folgende MalRRnahmen
vorgesehen:

Schulgelande Werthstral3e und Wohnen am Rhein (1a)

Auf dem Schulgeléande sollen wegen der ausbleibenden Nachnutzung der Bestand riick-
gebaut und die Flachen fur Stadthauser bzw. Eigenheime genutzt werden.

Diese Neunutzung soll sich auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei fortsetzen. Fir das
gesamte Areal wird ein Investorenwettbewerb ausgelobt und durch einen Wettbewerbs-
manager durchgefihrt.

Dieses Baufeld stellt fiir Laar eine einzigartige Chance zum Bau neuer Wohnformen und
zur ErschlieBung neuer Bewohnerschichten dar.

Um die beste baulich-raumliche Gestalt fiir das neue ortskernnahe Stadtquartier zu finden,
die Potenziale zu aktivieren, Probleme in der Ortsteilstruktur zu I6sen und Synergieeeffekte
zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld zu finden, soll fur dieses relativ kleine
Areal ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt werden. Die Beteiligung der Bewohner-
schaft einerseits und die Berlcksichtigung von Investoreninteressen andererseits sollen eine
hohe Akzeptanz und die zugige Realisierung des Siegerentwurfes gewahrleisten.

Der Wettbewerb wird die Wegebeziehungen zum Marktplatz einerseits und die Anbindung
zu der Freiraumachse Richtung Friedrich-Ebert-StraRe bzw. zum neu zu errichtenden
behindertengerechten Deichaufgang (7b) aufnehmen, um die Lagevorteile der exponierten
Flache aufzugreifen.

Der parkahnliche Baumbestand wird in einem Baumkataster festgehalten, welches
zusammen mit der Topologie die Lage der Baukorper bestimmit.

Das Gebaude der ehemaligen Hauptschule an der WerthstraBe soll abgerissen, die
Raumkante in der neuen Planung jedoch wieder aufgenommen werden.

Um dem breiten Spektrum der avisierten Bewohnergruppen gerecht zu werden, wird eine
Zeilenbebauung als Mehrfamilienh&user mit Rheinblick und bis zu 5 Geschossen entlang
der DeichstralRe sowie eine lockere Bebauung aus Stadthausern auf der den Freiraumen
zugewandten Seite im Hinterland angestrebt. Garagen sollen in den Baukoérpern selbst
untergebracht werden.

Die stadtintern vorbereiteten Planungen zum Wettbewerb zeigen eine Neunutzung mit ca. 41

Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau und 21 Stadthausern als Einfamilienhauser
als Beispiel auf:
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Stadtebaulicher Entwurf ,Schulgeldnde Werthstral3e und Wohnen am Rhein“ mit ,,Grinverbindung

EmscherhuttenstralRe’

Der Wettbewerb und die Umsetzung des Ergebnisses sind kurzfristige Ziele als Zeichen des

Aufbruchs in Laar.

Zeitraum:

Umsetzung durch:

Kosten/Finanzierung:

2014 ff.

EG DU/Stadt Duisburg (Vorbereitung und Akquisition) und private
Investoren (Umsetzung)

Kosten noch zu ermitteln/private Investoren

Forderung im Einzelfall bei EigentumsmaRnahmen (Eigenheim, Eigen-
tumswohnung) gem. Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW
2011 sowie gdf. i. R. des experimentellen Wohnungsbaus:

- Wohnen im Alter (Quartierskonzepte, Gemeinschaftliches Bauen,
Mehrgenerationenobjekte)

- Energetische Optimierungen (regenerative Energien, Passivhaus,
Energie Plusstandard)

- Beratung und Unterstiitzung von gemeinschaftlichen Wohn-
projekten (neue Tragermodelle; Baugruppen)

Investorenwettbewerb 30.000 €/Stadterneuerung
Kosten fur den Zwischenerwerb 20.700 €/Stadterneuerung
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Daruber hinaus soll die folgende weitere Malinahme auch aufRerhalb des raumlichen Hand-
lungsschwerpunktes realisiert werden:

Initiierung von Neubauprojekten

Zeitraum: 2014 - 2018
Umsetzung durch:  EG DU/Stadt Duisburg in Kooperation mit Haus & Grund u. a.

Kosten/Finanzierung: Bestandteil des Ortsteilmanagements/Stadterneuerung
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3.3.1.4 Stadtebau

Laar ist einer der wenigen Duisburger Stadtteile mit direktem Zugang zum Rhein und einem
idyllischen Dorfcharakter. Diese Standortvorteile sollen ausgebaut und nutzbar gemacht
werden.

Die hierzu geplanten MaRnahmen zur stadtebaulichen Verbesserung des Ortsteils Laar sind
wesentliche Bestandteile der raumlichen Handlungsschwerpunkte.

Mit den MaRRnahmen soll die Aufwertung des Erscheinungsbildes des Stadtteils durch

- die Entwicklung des Marktplatzes zu einem neuen Zentrum fir den Stadtteil

- die Anpassung des Geb&udebestandes an die durch den demographischen
Wandel verursachten Bevolkerungsverluste

- die Attraktivierung der Ortseingange als ,, Tore zum Stadtteil”

erreicht werden.

Innerhalb der raumlichen Handlungsschwerpunkte sind hierzu folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Stadtumbaugebiet Friedrich-Ebert-Stral3e (2a)

Dieser Bereich mit deutlich erkennbarem stadtebaulichen Problemdruck ist zeitgleich mit
dem Beschluss des Rates der Stadt Uber das IHK Laar (Stand Juli 2012) am 24.09.12 als
Stadtumbaugebiet nach § 171 BauGB festgesetzt worden. Zur Sicherung der Planungsziele
und der im Programmgebiet ,Soziale Stadt Laar* vorgesehenen MalRnahmen wurde dariber
hinaus eine Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht an Grundstlicken gemaf § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB erlassen.

Die zeitliche und finanzielle Priorisierung der Ruckbaumalnahmen liegt auf den
Baublécken westlich der Friedrich-Ebert-StralBe zu den Einzelhandelsflachen hin. Bei
diesen Uberwiegend leerstehenden Gebauden hat die Stadt Duisburg bereits in 2012 aktiv in
Zwangsversteigerungverfahren eingegriffen, indem sie die beiden maroden Geb&ude
Friedrich-Ebert-Str. 111 und 113 ersteigert hat. Im Februar 2013 hat die Stadt die
Gelegenheit genutzt, auf der Grundlage der Vorkaufsrechtssatzung das direkt hinter den
erworbenen Objekten liegende ehemalige Kinogebaude Thomasstralle 3 a zu sichern.

Der Abriss der drei Gebaude und die Herrichtung der Grundstiicke als Grinflache mit
Wegeverbindung zwischen Friedrich-Ebert-StraBe und dem Einzelhandel werden ein
deutliches Zeichen fir die Ernsthaftigkeit der Aufwertungsabsichten und Umsetzung der
Stadtentwicklungsziele fir Laar setzen.
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Zielplanung Friedrich-Ebert-Stral3e

Die benachbarten Immobilien dieser Hauserzeile sollen unmittelbar nach der Bewilligung der
Fordermittel zur Umsetzung des IHK Laar erworben werden. Die Freilegung dieser Flachen
beseitigt die stadtebaulichen MiRstande im Eingangsbereich zu Laar und schafft die
gewiinschte offene Platzsituation. Uber die endgiiltige Gestaltung dieser Platzflache wird in
Abhangigkeit von dem Fortschritt der Ankaufsbemihungen zu entscheiden sein. Neben der
angestrebten Grunnutzung konnte sich fur Teilflachen eine Option zur Erweiterung der
behindertengerechten Wohnkomplexe ergeben, welche in 2011 an der Franklinstral3e neu
errichtet wurden.

Zeitraum: 2014 ff.
Umsetzung durch:  Stadt Duisburg/EG DU

Kosten/Finanzierung: 971.040 € Grunderwerb, Freilegung, Nachnutzung/Stadterneuerung
323.680 € Grunderwerb, Freilegung, Nachnutzung/Stadt Duisburg
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Stadtumbaugebiete ThomasstraRe (2c/d)

Auch diese beiden Bereiche wurden als Stadtumbaugebiete nach § 171 BauGB ausgewie-
sen und liegen im Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung.

Die Ausweisung verdeutlicht, dass die Stadt fur diese Gebiete stadtebaulich und
wohnungswirtschaftlich keine Zukunft sieht. Hier wird keine Fdrderung mit offentlichen
Mitteln zur Bestandserhaltung stattfinden. Die Stadt wird im Rahmen des gegebenen
Vorkaufsrechtes bzw. im Falle von Zwangsversteigerungen soweit moglich Immobilien
erwerben und abreif3en.

Die Folgenutzung wird aus Offentlichen Freiflachen und Griin bestehen. Der Zeithorizont
geht hier jedoch im Gegensatz zum Stadtumbaugebiet 2a tiber den Zeitrahmen des IHK Laar
hinaus.

Insbesondere fur das Stadtumbaugebiet 2c ist damit zu rechnen, dass der neue Eigen-
timer der ehemaligen Immeo-Bestdnde, die GCP GmbH, die Restnutzungsdauer der
Wohnblécke ausnutzen wird.

Im Stadtumbaugebiet 2d erscheint zumindest ein teilweiser Ankauf und Rickbau von
Gebauden wahrend der Umsetzungsphase dieses Konzeptes wahrscheinlicher. Diese
Besténde sind Uberwiegend in der Hand privater Einzeleigentimer. Hier wird die Stadt auf
der Grundlage des besonderen Vorkaufsrechtes jede sich bietende Gelegenheit zum Erwerb
eines Gebaudes ergreifen. Der stadtebaulich sinnvolle komplette Riickbau dieses Quartiers
wird jedoch innerhalb des zeitlichen Rahmens des IHK nicht mdglich sein.

Die Umsetzung der gesamten RickbaumalRnahmen bleibt Ziel der langfristigen Stadt-
entwicklung.

Zeitraum: 2015 ff.
Umsetzung durch:  Stadt Duisburg/EG DU

Kosten/Finanzierung: 800.000 € Grunderwerb, Freilegung, Nachnutzung/Stadterneuerung
880.000 € Grunderwerb, Freilegung, Nachnutzung / Stadt Duisburg
Begleitung wahrend der Umsetzung des IHK durch Ortsteilmanage-
ment/Stadterneuerung (s. Handlungsfeld Wohnen/Wohnumfeld)

Markt (3a)

Der Laarer Marktplatz ist in seiner Zentrumsfunktion und baulichen Qualitdt aufzuwerten.
Die Oberflache sowie die vorhandenen Bepflanzungen sind unter intensiver Blrgerbeteili-
gung neu zu strukturieren. Den Bewohnern soll dabei von dem grof3flachigen Marktplatz ein
kleiner Teil zur kreativen Aneignung und Gestaltung zur Verfiigung gestellt werden. So wird
der Marktplatz an Urbanitat gewinnen, den 6ffentlichen Raum beleben und im Sinne der
Gesamtstadt Nebenzentrumsfunktionen tbernehmen. Im Zusammenwirken rufen die MaR3-
nahmen ein urbanes historisches Zentrum wieder ins Leben.

Zeitraum: 2016 ff.
Umsetzung durch: EG DU

Kosten/Finanzierung: 596.000 € Baukosten/Stadterneuerung
29.100 € Begleitung Sanierungstrager/Stadterneuerung
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Umnutzung Hochbunker (3b)

Von einer Revitalisierung des Hochbunkers werden deutliche Impulse fur die Gestaltung
des gesamten Marktplatzes ausgehen. Eine Erhaltungsmaoglichkeit ware die Umnutzung zu
Wohnungen, sofern ein entsprechender Investor gefunden werden kann, der den
Hochbunker z. B. nach studentischen Anspriichen umbaut und neben einer Wohnfunktion
kulturell nutzbare Raume anbietet. Eine Wohnungsnhachfrage von Studierenden ist durchaus
in Laar gegeben, da die Universitdt Duisburg-Essen in der Friedrich-Ebert-Stralle 12
Gebéaude fur die Ingenieurwissenschaften der Materialtechnik unterhalt.

Dennoch sind bei den Uberlegungen der Entwicklungsperspektiven sowohl der Erhalt als
auch der Abriss des Bunkers denkbar. Sofern eine Umnutzung nach dem Ergebnis noch
erforderlicher Detailprifungen bzw. aufgrund eines fehlenden Investors/Vermieters nicht
realisierbar wird und ein Abriss des Bunkers nicht finanzierbar sein sollte, muss ein Konzept
zur Aufwertung des Bunkers, ggf. in Form eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit
intensiver Blrgerbeteiligung, entwickelt werden. Vorstellbar ist hierbei auch die Option der
Einrichtung einer gewerblichen Nutzung fir die Versorgung mit wohnungsnahen und
serviceorientierten Dienstleistungen. Die zentrale Lage im kinftigen Ortsmittelpunkt bietet
hierfiir eine optimale Ausgangssituation.

Ein entsprechendes Aufwertungskonzept muss neben den wohnungswirtschaftlichen und
gewerblichen Nachfolgenutzungen, auch die Option in Betracht ziehen, dass keine
Folgenutzung bei Beibehaltung des Bunkers zu realisieren ist. Im Sinne des IBA-Prinzips ist
der Bunker in diesem Fall als quartierpragendes bauliches Element durch eine kiinstle-
rische Umgestaltung hervorzuheben. Hierzu ist ein Gestaltungs-Wettbewerb vorgesehen,
durch den ortsteilbezogene Motive sowie Kiinstler zusammen mit den Laarer Blirgern ausge-
sucht werden sollen.

Zeitraum: 2014 ff.

Umsetzung durch:  Alternative ,Umnutzung“:
Vorbereitung Stadt Duisburg/EG DU, Realisierung: Private Investoren

Alternative ,kinstlerische Gestaltung®:
Vorbereitung/Beteiligung EG DU, Umsetzung Kinstler/Blrger

Kosten/Finanzierung: Alternative , Umnutzung*“: noch zu ermitteln/Private Investoren,
50 %ige Anreizforderung zur Fassadengestaltung/Stadterneuerung

Alternative ,kunstlerische Gestaltung“: 100.000 €/Stadterneuerung

Ortseingang Stepelsche Stral3e (4a)
Ortseingang von Beeck (4b)
Ortseingang von Ruhrort (4c)

Die 3 Ortseingangsbereiche sollen mit einem gemeinsamen Design gestaltet werden und
Themen aus Laar aufnehmen, damit ein Wiedererkennungswert entsteht. Neben Farb-
gestaltung kénnen dazu evtl. auch Lichtinstallationen genutzt werden, um Passanten Angst
vor diesen Raumen zu nehmen. Zur Durchfilhrung kann ein Gestaltungswettbewerb ins
Leben gerufen werden, an dem die Bewohner Laars mitwirken sollen, damit die Umsetzung
auf breite Akzeptanz stof3t und das Projekt seinen identitatsstiftenden Zweck erfiillen kann.
Denkbar ist eine Verknipfung dieser Malinahmen mit der kiinstlerischen Gestaltung des
Hochbunkers im Falle der nicht méglichen Umnutzung (s. 0.).
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Modellhaft soll zunéchst die Aufwertung des Ortseingangs von Beeck aus erfolgen. Die
gestalterische Umsetzung soll mit Unterstlitzung der gewerblichen Eigentimer und ggf.
weiterer Sponsoren finanziert werden

Zeitraum: 2014 ff.

Umsetzung durch EG DU

Kosten/Finanzierung: 10.000 € Wettbewerb/Stadterneuerung

22.700 € Begleitung Sanierungstrager, Beteiligung/Stadterneuerung
Sponsoring durch Dritte
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3.3.2 Lokale Okonomie/Arbeitsmarkt

3.3.2.1 Lokale Okonomie

Die Lokale Okonomie in Laar ist gekennzeichnet durch einen im gesamten Stadtteilgebiet
vorhandenen Gewerbebesatz, der Anfang 2013 etwa 23 Einzelhandelsbetriebe (Mitte 2008
noch 33 It. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2010) und 33 Dienstleistungsbetriebe
umfasst. Hinzu kommen 13 gastronomische Einrichtungen (Quelle: Adressenliste Birger-
vereinigung Duisburg-Laar 2013).

Der ehemalige Versorgungsschwerpunkt Friedrich-Ebert-StralRe liegt dabei am Rande
des Stadtteils Laar, hat einen desolaten Bauzustand, eine schlechte verkehrliche Anbindung
und weist 2013 eine rund 45 %ige Leerstandsquote im Bereich der Ladenlokale auf.

Das 2010 verdffentlichte Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Duisburg weist
Laar als Nahversorgungszentrum aus, das mit einer Zentralitatskennziffer von 97 % in
2008 als rechnerisch ausgeglichen gilt. D. h., die vorhandene Kaufkraft bleibt Gberwiegend
im Stadtteil. Zuséatzlich gibt es eine Mitversorgung durch den Stadtteil Ruhrort.

Durch die gewerbeférdernden Maflinahmen im Zusammenhang mit den geplanten stadte-
baulichen Aufwertungen sollen

- dielokalen Unternehmen gestarkt

- neue 6konomische Aktivitaten vor dem Hintergrund zukinftiger demographi-
scher Veranderungen angeregt

- die Nahversorgungsfunktion des Ortsteils gesichert und die Kaufkraftbindung
erhalten

werden.

Zur Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur des Stadtteils sind insbesondere folgende
Mafl3nahmen geplant:

Verringerung der Leerstandsquote durch Gewerbeverlagerung und -aufwertung

Der als Stadtumbaugebiet (MaRnahme Nr. 2a) geplante ehemalige Versorgungsschwerpunkt
beherbergt heute nur noch wenige Gewerbebetriebe (Einzelhandel und Dienstleistung), die
bei einem Riickbau der Bausubstanz innerhalb des Stadtteils verlagert werden kénnten.
Leerstehende Gewerbeeinheiten im Ubrigen Stadtteilgebiet sind vorhanden, missten jedoch
moglicherweise baulich aufgewertet und an die Bedurfnisse der zu verlagernden Betriebe
angepasst werden.

Aufgrund der positiven Erfahrungen in den bisherigen Programmgebieten der ,Sozialen
Stadt" in Duisburg sollen die betroffenen Eigentimer durch eine 50 %ige Anreizférderung
aus dem , Gewerblichen Fassadenprogramm® zu Investitionen in ihre Immobilien motiviert
werden. Geférdert wird die Neu- und Umgestaltung von gewerblichen Fassaden und
Schaufensterflachen.
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Die Betriebe sind hinsichtlich infrage kommender Standortalternativen sowie Unter-
stlitzungsmoglichkeiten zur Erleichterung von Umzlgen einzelfallbezogen zu beraten.
Betriebe aus dem Umbaugebiet sowie Immobilieneigentiimer im angrenzenden Gebiet
werden Uber Aufwertungs- und finanzielle Fordermdglichkeiten von Gewerberdumlichkeiten
informiert.

Die aufsuchende Beratung und Begleitung von Gewerbeverlagerungs- und Aufwertungs-
mafnahmen im Zusammenhang mit Stadtumbau erfolgt auf dem Erfahrungshintergrund der
EG DU, der auch die Aspekte Birgerbeteiligung und Akteursmotivation mit einschlief3t. Die
Umsetzung der VerlagerungsmalRnahmen beinhaltet ferner eine enge Zusammenarbeit mit
behdrdlichen Einrichtungen der Stadt Duisburg sowie kooperatives Handeln im Verbund
mit der Sparkasse Duisburg und der Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung Duisburg
mbH.

Zeitraum: 2014 - 2018
Umsetzung durch:  EG DU (Aktivierung, Beratung)/Eigentimer (Umsetzung, ca. 6 Objekte)

Kosten/Finanzierung: 75.000 € Anreizforderung/Stadterneuerung
42.500 € Bestandteil des Ortsteilmanagements/Stadterneuerung
112.500 € Privateigentiimer

Entwicklung wirtschaftlich tragfahiger Nutzungskonzepte fir Flachen und Immobilien

Im Zusammenhang mit dem zentralen stadtebaulichen Vorhaben der Schaffung einer
»Neuen Mitte Laar” im Bereich des Marktes (vgl. 3.3.1, Handlungsschwerpunkt 3) oder neu
zu schaffenden Angeboten im Freizeit-, Kultur- und Erholungsbereich ist zu prifen, ob und
welche Potenziale vorliegen, aus denen sich lokal-6konomische Nutzen (z. B. in Form von
Gastronomie) ableiten lassen (s. u.).

Dies gilt auch hinsichtlich neu entstandener Einrichtungen auf dem Geldnde der ehemaligen
Feuerwache, wie der Behinderteneinrichtung des LVR oder der neuen Seniorenwohnanlage.
Hier ist z. B. zu untersuchen, ob und welche ergdnzenden Waren und Dienstleistungen des
Gesundheitssektors notwendig sind und sinnvoll die Nahversorgung im Ortsteil erganzen
wirden.

Des Weiteren kénnen neue Nutzungskonzepte und deren 6konomische Tragfahigkeiten fir
bestehende Flachen und Immobilien (z. B. Bunker Laar) Bestandteil lokal-6konomischer
Aktivitaten sein. Einzelwirtschaftliche wie auch stadtteilrelevante ©6konomische Nutzen
werden festgestellt, bei Neuplanungen berlicksichtigt und dienen als Vermarktungs- und
Akquisitionsgrundlagen. Als zentraler Bestandteil neuer Nutzungskonzepte werden ange-
messene und nachhaltige Formen der Tragerschaft entwickelt.

Zeitraum: 2014 ff.
Umsetzung durch EG DU

Kosten/Finanzierung: 50.000 € Bestandteil des Ortsteilmanagements (Analyse, Konzeption,
Vermarktung)/Stadterneuerung
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Forderung und Finanzierung von Neuansiedlung und Existenzgrindung

Insbesondere das Vorhaben, den Marktplatz in Laar nicht nur als rdumliches Zentrum des
Stadtteils, sondern auch zu einem 6konomischen Mittelpunkt des Stadtteillebens aufzu-
werten, korrigiert zum einem das Trading-Down des ehemaligen, peripher gelegenen
Geschéftsviertels an der Friedrich-Ebert-Straf3e. Fir die Stadtteilokonomie ergibt sich hier
zum anderen eine Chance, nunmehr in integrierter Standortlage und in relativ kurzer
Entfernung zum Rhein (Rheinpromenade) gelegen, einen